Shromazdeni 2024

Zprava o ¢innosti vyboru za obdobi od 1. 1. 2023 do 31.10. 2024

V pribéhu tohoto obdobi se vybor schéazel vétsinou 1x za mésic.
Volné finan¢ni zdroje byly ukladany na terminované vklady.

Vybor uplatnil infla¢ni navySeni u smluv na pronajem sklepnich prostor.
Vybor pravidelné kontroluje platebni kazer. Dékuje vsem vlastnik(im za jeji dodrZovani.
Vybor fesil opakované problémy se zatékanim do bytt 3+1 v 8. podlazi.

Vybor jednal o rekonstrukci domu, o vysledcich a kone¢ném rozhodnuti pribézné
informoval.

Vybor dojednal nové smlouvy na dodévky elektrické energie.
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Sprava 2023- rozpocet a Cerpani

HLASOVANI 1 — SCHVALUJI CERPANI ROZPOCTU SPRAVA ZA ROK 2023

2021 2022 2023 2023
skute¢nost skute¢nost rozpotet skuteénost
vedeni Gcetnictvi 122 400 122 400 122 400 122 400
smlouvy o vykonu funkce 01/19 -12/19 117 724 117 324 137 000 137 340
odmény (po schvaleni shromazdénim) 108 195 107 851 118 000 117 940
kancelarské potieby 1866 0 3000 956
cestovné 293 442 1000
telefony a internet 1017 384 3000 663
rozuctovani tepla 26 195 34 145 33 000
www stranky 5500 5874 6 000 6574
ostatni sluzby 2 700 3000
pravni sluzby - korporatni , kolky 6000 22 000
naklady na shromazdéni 450 800 1500 600
SIPO 5729 6285 6500 6255
postovné 1142 2016 3000 1741
ostatni 1784 2412 10 000 909
nakup pocitace 20 000
néklady celkem 392 295 408 632 489 400 395 379
Fond oprav 2023 - rozpocet a ¢erpani
HLASOVANI 2 — SCHVALUJI CERPANI FONDU OPRAV ZA ROK 2023
2021 2022 2023 2023
siatetnost siutetnost rozpotet siutetnost
material pro udrzbu (v€. pozemki) 3889 4545 15 000 2024
opravy vytahy 25363 73 658 95 000 53208
pausal vytahy 72 450
opravy havarijni 32595 95783 33000 14 168
opravy havarijni instalatérské 47 874 69 544
povinné revize (kromé vytah() 34037 23583 0 55981
odborné zkousky vytaht 0 22990
deratizace 29895 28 600 20000 14 940
mzdy Udrzby zahrady 30000 36 000 36 000 36 000
udrzba zamka dvefi , protipozarnich &idel 18 643 24 802 15 000 27 255
pausal revize 8470 8470 8500 8470
vyména vodomér( 632 380
rezerva 6713 55 000 1010
posouzeni techn. stavu domu 30000 27830
rekontrukce elektorinstalace ve sklepé 329 340
oprava budek vytahl na stfese (zatékaji) 70 000
kompletni Uprava vstupl 320 103 1273897
opravy vytah (po revizich 2020) 348 762
zamfizovani pfistupovych ramp 369 725
sekacka
zamykani popelnic 13994
opravy ve sklepé v¢. odvozu odpadu 69 257
1820 130 2000931 377 500 475 127
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Komentar k nékterym polozkam fondu oprav

OPRAVY VYTAHU

V roce 2023 probéhla pravidelna vyména baterii (44 tis.) a tfi opravy, které

nebyly soucasti pausalu (vikendova a vandalismus).

OPRAVY VE SKLEPE

Z dlvodu opakovaného nedovoleného odkladani odpadu ve sklepé, rozhodl

vybor o zamfFiZovani prostor okolo hlavnich uzavér( vody; déle doslo k

vyklizeni odpadu ze sklepa.

INSTALATERSKE OPRAVY

43 tis. vyména kohout( na stupackach ve sklepé

Ostatni — drobné opravy vétsinou kapajici voda z matic u vodoméra

Rekapitulace fondu oprav a fondu sprava

stav fondu oprav k 31. 12. 2022
prijmy 2023

mimoradny prijem od ENKO
vydaje 2023

zUstatek k 31. 12. 2023

Vypoéet pfijmi fondu oprav

rozloha bytt dle katastru 6596,77
sklepy 2,5 120
balkony 6,96 105

Cislovi
mésicné

rotné

stav fondu sprava k 31. 12. 2022
prijmy 2023 z plateb

vydaje 2023

uroky z depozit

prijaté uroky z prodleni

zUstatek k 31. 12. 2023

14 737 932,47
2368 164,00
65 247,21
-475 127

16 696 216,94

25,85 za Etvereéni metr

170 527
7755
18 891

174
197 347,00

2368 164

394 318,24
366 000,00
-395 378,82
608 833,65
3 547,05

977 320,12
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Ucetni zavérka 2023

HLASOVANI 3 SCHVALUJI UCETNI ZAVERKU ZA ROK 2023

Vysledek hospodareni po zdanéni 0 tis K¢

Navrh usneseni:
Vybor navrhuje schvalit:

* Cerpani rozpoctu na spravu za rok 2023

* Cerpani rozpoctu fondu oprav za rok 2023

e Ucetni zavérku za rok 2023

Navrh na odmény ¢len( vyboru za rok 2023

HLASOVANT 4 SCHVALUJI ODMENY CLENUM VYBORU ZA ROK 2023 VE VYSI 97 000 K&

vychdzi se z toho, Ze odména cini 5.000 K¢ na clena a mésic

Dvordk  Soukupova Vidnerovd

vyplaceno na zékladé smlouvy 42 000 42 000 42 000
zdravotni pojisténi 3780 3780 3780
vyplaceno celkem 45780 45780 45780
rozpocet 2023

navrh odmén 23000 24000 23000
pojistné 8960 9015 8675
naklady celkem 31960 33015 31675

rozpocet 2024

137 340
137 000

96 650
97 000
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Komentar k rozpoctu sprava 2025

1) Vrozpodtu sprava je u nékterych polozek pocitano s inflacnim

navysenim.

2) Rozpocet zahrnuje zvyseni odmén vyboru. Celkova vySe odmén se
neménila od roku 2011. Priimérna mzda mezi roky 2017 az 2024 vzrostla

2 29.638 K¢ na 45.854 K¢ (2. Ctvrtleti 2024), tj. 0 55%. Vybor navrhuje

zvyseni celkové ¢astky (v€. povinného pojisténi) na odmény o 30%
3) Naklady na rozuétovani tepla a vody jsou od roku 2023 zahrnuty ve

vyuctovani, proto nejsou rozpoctovany.
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Rozpocet — sprava 2025 ( v K¢)
HLASOVANI 5 SCHVALUJI ROZPOCET FONDU SPRAVA NA ROK 2025
2020 2021 2022 2023 2024 2025
skute¢nost skute¢nost skute¢nost skuteénost rozpotet rozpotet

vedeni Géetnictvi 122400 122400 122400 122400 135000 135000
smlouvy o vykonu funkce 115564 117724 117324 137340 158000 177 000
odmény (po schvaleni shromazdénim) 110756 108195 107851 117940 97000 154 500
kanceléfské potreby 1439 1866 0 956 4000 4000
cestovné 0 293 442 1000 1000
telefony a internet 1843 1017 384 664 3000 3000
rozuctovani tepla 27 496 26195 34145 33000

www stranky 4700 5500 5874 6574 6 000 8 000
ostatni sluzby 2700 5000 5000
pravni sluzby - korporatni , kolky 1000 6 000 10 000 12 000
naklady na shromazdéni 0 450 800 600 1500 1500
SIPO 5790 5729 6285 6255 7 000 7 000
postovné 1453 1142 2016 1741 4 000 4000
ostatni 1785 1784 2412 909 15 000 15 000
naklady celkem 394225 392295 408632 395379 479500 527 000
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Komentar k rozpoctu fondu oprav 2025

* Oprava pfivodnich vodovodnich potrubi ve sklepé

Tyka se vSech péti vchod(. Dle zprav o vyménach vodomérda je
privodni potrubi vyznamné zkorodované, je pouzit Spatny
material (pozink), prvky v sestavé jsou zpfehazené a nékteré

chybéji. Cena v rozpoctu je hruby odhad, pokud by pfesahla

Castku 300 tis. musi byt vypsano vybérové fizeni.

Bylo rozpoctovano na rok 2024, ale nebylo realizovano.
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v v
Rozpocet fondu oprav 2025 (v K¢)
HLASOVANI 6 SCHVALUJI ROZPOCET FONDU OPRAV NA ROK 2025
2021 2022 2023 2024 2025
skuteénost skuteénost skuteénost rozpoéet rozpotet

material pro Gdrzbu (vé. pozemka) 3889 4545 2024 15000 15000
opravy vytahy 25 363 73 658 53208 95 000 10 000
pausal vytahy 72 450 74 000
opravy havarijni 32595 95783 14 168 100 000 100 000
opravy instalatérské 47 874 69 544 50 000 50 000
povinné revize (kromé vytaha) 34037 23583 55981 55 000 70 000
odborné zkousky vytaht 22990
deratizace 29 895 28 600 14 940 15 000 25000
mzdy Gdrzby zahrady 30 000 36 000 36 000 36 000 42 000
Udrzba zamka dvefi, protipozarnich Cidel 18 643 24 802 27 255 25 000 30 000
pausal revize 8470 8470 8470 10 000 10 000
vyména vodomérd 632 380
rezerva 6713 1010 50 000 100 000
posouzeni techn. stavu domu 27 830 0
rekontrukce elektorinstalace ve sklepé 329 340
oprava budek vytahl na stiese (zatékaji) 400 000
kompletni Gprava vstupt 320103 1273 898
opravy vytahU (po revizich 2020) 348 762
zamfizovani pfistupovych ramp 369 725
sekacka 25 000
oprava rozvodu vody ve sklepé 13994 300 000 300 000
energeticky Sitek 40 000 23000
drobné opravy lodzii 50 000
zatésnéni vétracich 3achet na stfede 120 000
vyména oken
oprava/rekonstukce stfechy
zatepleni stropu ve sklepé
opravy ve sklepé v¢. odvozu odpadu 69 257

1820 190 2000930 475 127 1386 000 849 000
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Schvaleni rekonstrukce strechy
HLASOVANI 7 SCHVALUJI KOMPLETNi REKONSTRUKCI STRECHY

Provizorni oprava stfechy je zajistovana p. Cislem.

Prostou opravu stfechy oslovena firma IPP Polnd odmitla, dlivodem je
nestandardni technické feSeni stavajici stfechy.

Rekonstrukce stfechy dle navrhu firmy IPP Polna byla v roce 2024 nacenéna na
11,2 mil. K¢.

Dale vybor pozadal o nabidku firmu Synco. Jedna se o realizaci stfechy s mirnym
sklonem. Aktudlné nabidkova cena je do 6 mil.

Pokud by byla realizace schvdlend, muselo by dojit k vybérovému tizeni na
dodavatele.
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Schvaleni vymény oken
HLASOVANi 8  SCHVALUJI VYMENU OKEN V BYTECH NA SEVERNI STRANE
DOMU

Dle navrhu firmy IPP Polna byla v roce 2024 cena 10,3 mil. K¢. Pokud by byla
realizace schvdlend, muselo by dojit k vybérovému fizeni na dodavatele.
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Schvaleni zatepleni stropu sklepa
HLASOVANi 9  SCHVALUJI ZATEPLEN{ STROPU SKLEPA

Dle ndvrhu firmy IPP Polna byla v roce 2024 cena 3 mil. KE. Pokud by byla
realizace schvalend, muselo by dojit k vybérovému fizeni na dodavatele.
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Zména smlouvy o vykonu funkce
HLASOVANI 10 SCHVALUJI ZMENU CLANKU VI. ODST. 1 SMLOUVY O VYKONU
FUNKCE (ZMENA VYSE ODMENY Z 4.000 K¢ na 4.490 K¢).

Vybor navrhuje zvysit ¢astku mésicné vyplacenou ¢astku ze smlouvy o
vykonu funkce z 4.000 K¢ na 4.490 K¢. Tato ¢astka podléha pouze
odvodu zdravotniho pojisténi, nikoliv jiz socialniho pojisténi, coz

vvvvv

Svl.

Zbyla ¢ast by se vyplacela stejné jako dosud zpétné za predchazejici rok
po schvaleni shromdazdénim.

Celkova ¢astka na odmény vyboru v¢. odvodl na povinné pojisténi
Castecné reflektuje rast primérné mzdy mezi lety 2017 — 2024 (55%).
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Zvyseni prispévku do fondu sprava
HLASOVANI 11 SCHVALUJI ZVYSENI PRISPEVKU DO FONDU SPRAVA OD 1.1.
2026

Navyseni prispévkl probéhlo v roce 2018 o 90 K¢ mésicné, a to nikoliv Upravou
mésicni platby, ale zapoctenim proti pfijmim z pronajmu ve vyuctovani.

Mezi lety 2019 a 2024 ¢inila inflace 34,7%. Pokud bychom zapocetli toto inflaéni
navyseni, Cinilo by zvyseni pfispévku 116 K& mési¢né na kazdou jednotku.
Vybor navrhuje zvyseni prispévkl o 40 K¢ mésic¢né na jednotku.
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Zvyseni prispévku do fondu oprav
HLASOVANI 12 SCHVALUJI ZVYSENI PRISPEVKU DO FONDU OPRAV OD 1.1.
2026

Navyseni prispévki probéhlo v roce 2018. V soucasné dobé je platba 25,85 K¢ za ¢tvereéni
metr bytové plochy v¢. balkonu a sklepa.

Mezi lety 2019 a 2024 vzrostl index stavebnich praci v bytovych domech o 46%. Inflace za
toto obdobi ¢inila 34,7%.

Vybor navrhuje zvyseni prispévk( o 30%, coZz sumarné znamena cca 700 tis. K¢ rocné.

Mési¢ni zvyseni pro jednotlivé typy byt
3+1 s chodbou 624 K¢

3+1 bez chodby 570 K¢

Garsonky 269 K¢ az 323 K¢

Dalsi moznost je prispévek ponechat v dosavadni vysi a v pripadé vétsich oprav fesit
rozhodnutim o jednorazovém mimoradném prispévku.

18

19.11.2024



Zména zpUsobu rozuctovani nakladd
POUZE K DISKUZI

Néktefi ¢clenové pozadali vybor o otevreni této otazky. V tuto
chvili je potfeba zmapovat ndzory ¢lenu a poté ptipadné
pfipravit zménu pfislusnych ustanoveni ve stanovach.
Zpusob rozuctovani spole¢nych nakladl byl schvélen na
shromazdéni v roce 2012 takto:

— odpad, elektfina, uklid, pojisténi apod. podle podlahové plochy bytu
(pro 75,5% pritomnych)

— vytahy - od 2. patra na jednotku (pro 93,7% pritomnych) (Jednd se
pouze o spotrebu el. energie a povinny béZny Ctvrtletni servis. Opravy,
periodické revize jsou hrazeny z fondu oprav, tedy dle velikosti bytové
plochy.)

Vzhledem k faktu, Ze jen minimalni pocet ¢len pini zdkonnou
povinnost ozndmit Udaje o osobdch, které v byté bydli, vybor
striktné nedoporucuje jako kritérium pocet osob v byté.
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