Stanovy Spolecenstvi vlastnik( pro d&im ¢p, 563 a7 567, ulice Reovskd v Praze 8 ze dne 25. 10. 2022

Clanek 1.

Zakladni ustanoveni

(1)  Spoledenstvi vlastnikii jednotek v domé &p. 563 az 567, ulice ReSovska v Praze je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
(zakon o vlastnictvi bytli), ve znéni zakona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného
pod ¢. 280/1996 Sb., zdkona €. 97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zdkona €. 229/2001 Sb., zdkona
¢. 451/2001 Sb., zdkona ¢. 320/2002 Sb., zékona ¢. 437/2003 Sb., zékona ¢. 171/2005 Sb. a zdkona
¢. 179/2005 Sb.

(2)  Spolecenstvi vlastnikti jednotek je zapsano v rejstiiku spole¢enstvi vlastnikii jednotek vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 13243.

(3)  Spolecenstvi vlastnikl jednotek je zalozeno za uéelem zajistovani spravy, provozu, oprav a dalSich
¢innosti souvisejicich s provozem spole¢nych ¢asti bytového domu €. p 563, 564, 565, 566 a 567
v ¢asti obce Bohnice (dale jen ,,Dam®) , ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 827/22, v Casti obce
Bohnice (dale jen ,,Pozemek*), jenz je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem
pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢islo 607. pro obec a
katastralni izemi Bohnice a za ucelem spravy Pozemku.

(4)  Pfi napliovani svého téelu je spoleéenstvi vlastnikii jednotek zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem.

(5)  Spolecenstvi vlastnikii jednotek nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spoleénikem ¢i ¢lenem.

(6)  Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast Domu a podil na
spole¢nych ¢astech nemovité véci definované v odstavci (3). (dale jen "Jednotka").

(7)  Spoleénymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit v§em vlastniktim
spole¢né. Spolecnymi ¢astmi jsou vzdy

a) Pozemek,

b) Stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Domu v¢. jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu,
jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika Jednotky

c) zafizeni slouzici i jinému vlastniku Jednotky k uzivani bytu.

(8)  Podil na spoleénych ¢astech je uréen pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové
plose vSech byttt v Dom¢.

(9)  Spolegenstvi je osobou odpovédnou za spravu Domu.

Clanek II.

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spolegenstvi vlastniki jednotek zni: Spoledenstvi vlastnikii Resovska 563 az 567 v Praze 8 (dale
jen ,,Spolefenstvi).

(2)  Sidlo Spolecenstvi: Resovska 567/28, Praha 8, PSC 181 00.
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Clanek III.

Clenstvi ve Spolegenstvi
(1) Clenstvi ve Spoleéenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim Jednotky.

2) Cleny Spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k Jednotce v Domé.
Jejich Clenstvi vznika:
a) dnem vzniku Spolecenstvi v ptipadech, pokud osoby nabyly vlastnictvi k Jednotce nejpozdéji
dnem vzniku Spolecenstvi;

b) dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce v ptipadech, pokud osoby nabyly vlastnictvi k Jednotce po
dni vzniku Spolecenstvi;

(3)  Za dluhy Spolecenstvi ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech.

(4)  Seznam ¢lenti vede Spolecenstvi pisemné nebo v elektronické podobé.

Clanek IV.

Prava a povinnosti ¢lent Spolefenstvi

(1) Kdo nabyl Jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu, doru¢ovaci adresy
a pocCtu osob, které budou mit v byté domacnost, Spolecenstvi nejpozdé€ji do jednoho mésice ode dne,
kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény udaji
uvedenych v oznameni.

(2)  Clen Spoletenstvi méa prava vlastnika Jednotky a ¢lena Spoledenstvi uvedena v piisluinych
ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov. Ma zejména pravo:

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti SpoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a t€mito stanovami;

b) ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni projednavanych
zalezitosti, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni;

¢) volit a byt volen do organd Spolecenstvi;

d) predkladat organim SpoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti SpoleCenstvi a
k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti;

e) mnahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdeni,
do smluv sjednanych Spole¢enstvim a do podkladd, z nichZ vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou Domu a Pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim Jednotky;

f) seznamit se, jak SpoleCenstvi hospodati a jak Ddm nebo Pozemek spravuje,

g) nahliZet do ucetnich knih a dokladii Spolecenstvi;

h) poftizovat si vypisy, opisy a kopie smluv uzavienych Spolecenstvim, Gcetnich dokladi a ic¢etnich
knih, a to na své naklady;

i) obdrzet vytuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyi mésicti od skonceni
zuctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost piipadnych preplatkti a nedoplatkd, je nejpozdéji do osmi
mésict od skonceni zictovaciho obdobi;

(3)  Clen Spolegenstvi ma povinnosti vlastnika Jednotky a &lena Spoledenstvi uvedené v pisluinych
ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti Spolec¢enstvi schvalena v souladu se pravnimi
predpisy a témito stanovami;
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b) fidit se pravidly pro spravu Domu a pro uzivani spole¢nych casti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrZzovéani osobami, jimz
umoznil pfistup do Domu nebo Jednotky;

¢) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku ve schvalenych terminech;

d) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani ve
schvalenych terminech;

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych casti Domu, Pozemku a spole¢nych zafizeni Domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni;

f) odstranit na svij néklad zavady a poSkozeni, které na jinych Jednotkach nebo na spolecnych
¢astech Domu a Pozemku zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

(4)  Vlastnik Jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt
jakoz i uzivat spole¢né Casti; nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku Jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti

(5)  Vlastnik Jednotky spravuje sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-1i v§ak
o spole¢né casti uvnitt bytu a spole¢né ¢asti, které slouzi vlastniku Jednotky k vylu¢ném uZivani,
provadi a hradi udrzbu a drobné oprav.

(6) Neplni-li vlastnik Jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav Domu, a
piimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je Spolecenstvi opravnéno ¢init opatfeni ke
zjednani napravy i v pfipad€, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo
vlastnika Jednotky ¢init opatfeni k napraveé tim neni dotéeno.

(7)  Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spole¢né ¢asti, ktera
slouzi vyluéné k uzivani vlastnika Jednotky, umozni do nich pfistup, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan Spole¢enstvim. To plati i pro umisténi, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet namétenych hodnot.

(8)  Pii poskozeni Jednotky provadénim praci podle odst. 5 tohoto ¢lanku, nahradi vlastniku Jednotky
Skodu Spolec¢enstvi. Provadél-li vak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik Jednotky, nahradi

Skodu sam.

(9)  Vlastnik Jednotky pfedem ozndmi osobé odpovédné za spravu domu podnikani nebo jinou ¢innost
v byté, kterd mtize vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v Domé na dobu nikoliv pfechodnou.

Clanek V.
Povinnosti vlastnika Jednotky p¥i stavebnich dpravach bytu
(1) Vlastnik Jednotky pfedem oznami osobé odpovédné za spravu domu stavebni Gpravy uvnitt svého bytu.
(2)  Upravuje-li vlastnik Jednotky stavebné sviij byt, umozni osobé odpovédné za spravu domu, na

zaklade jeji predchozi vyzvy do bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni tipravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né Casti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole¢enstvim vlastnik.
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Clanek VI.

Informacni povinnosti vlastniki

(1) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu osobé& odpovédné za spravu domu
a) svéjméno a bydliste;
b) jméno a bydlisté osoby, které pienechal sviij byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou;
¢) pocty osob, které budou mit v byté domacnost.
To plati i v pfipadé zmén téchto udaju.

(2)  Osoba odpovédna za spravu domu vede seznam vlastnika Jednotek a osob, kterym vlastnik prenechal
byt k uzivani, v rozsahu stanoveném v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku.

(3) Pozada-li o to vlastnik Jednotky, sdéli mu SpoleCenstvi jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika
Jednotky nebo osoby, které prenechal byt k uzivani.

(4)  Na navrh Spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika Jednotky miZe soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpisobem
podstatné omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastniki jednotek.

Clanek VII.

Zvl1astni ustanoveni o prevodu jednotky

(1) Pti pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika Spolecenstvi povinnost vypoiadat piispévky na
spravu Domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu.

(2)  Piipievodu vlastnického prava k Jednotce pfechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy prevodce vaci
Spolecenstvi na prispévcich na spravu Domu a Pozemku a na plnéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim bytu a zalohach na tato plnéni, mél-li je a mohl-li je nabyvatel zjistit.

(3)  Za dluhy, které na nabyvatele piesly, ruéi vii¢i Spoledenstvi prevodce.

Clanek VIII.

Sprava Domu a Pozemku

(1) Spolecenstvi je opravnéno nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro uéely spravy Domu a Pozemku.

2) Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého Gcelu s vlastniky Jednotek i s tietimi osobami. Vzniknou-
li vlastnikim Jednotek prava vadou Jednotky, zastupuje Spolecenstvi vlastniky Jednotek pii
uplatiiovani téchto prav.

3) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo ti€elné pro fadnou péci o Diim a Pozemek jako funk¢ni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti.

(4)  Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené

a) s udrzbou a opravou spole¢nych ¢asti;

b) pfipravou a provadénim zmén spolecnych casti Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou
nebo zménou v uzivani

¢) se ziizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zatizeni v Domé nebo na Pozemku slouzicich vsem
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spoluvlastnikiim Domu.
(5)  Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

(6)  Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici 4drzby a oprav Domu a Pozemku z hlediska
provozniho a technického, kterymi se rozumi mimo jiné:

a) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni,
a jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

b) pojisteni Domu,

c) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek, ledaze jde o dodavky sluzeb, které si
vlastnici Jednotek zajist'uji ptimo u dodavatele

(7)  Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykonavat Cinnosti tykajici se spravy Domu a Pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativn¢ technické c¢innosti, véetné vedeni
prislusné technické aprovozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich piedpist

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od vlastniki Jednotek jako zaloh
na piispévky na spravu Domu a Pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

¢) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a piedloZzeni danovych piiznani, fadné hospodafeni s finan¢nimi
prosttedky,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vuci jednotlivym vlastnikim Jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi vlastnikli a z usneseni
shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spole¢enstvi vlastnikd,

e) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim Jednotek v Domé¢, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

(8)  Pro Gcely spravy Domu a Pozemku je spole¢enstvi vlastnikii opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména:
a) zajiSténi ¢innosti spojenych se spravou Domu a Pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolenych ¢asti a spojenych s uzivanim
Jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele ptimo,

¢) pojisténi Domu,
d) najmu spole¢nych ¢asti Domu, a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti Domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi vlastnikti opravnéni je provozovat, jako
jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena
technickd zafizeni.

(9)  Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek IX.

Zmény spolecnych ¢asti Domu

(1)  Spolecenstvi zajist'uje se souhlasem vSech vlastnikd Jednotek zmény tcéelu uzivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.
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2) Stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se
nemeéni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech
domu, zajistuje Spolecenstvi se souhlasem nejméné nadpolovicni vétsiny podilt.

Clanek X.

Zajistovani spravy Domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo
v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikti Jednotek o ustanoveni spravce, mlze SpoleCenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dal$imi ¢innostmi, poptipadé nckteré z téchto Cinnosti, na zaklad¢ smlouvy se spravcem, kterym muize
byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2)  Neni-li spraveem organ Spoleéenstvi, musi byt uzaviena smlouva se spravcem. Smlouva se spravcem
muze byt uzaviena az poté, kdy ji odsouhlasilo shromazdéni.

(3)  Vybor ma povinnost zajistit, aby smlouva se spravcem obsahovala:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zpisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinny dodatek o tii mesi¢ni vypovedni 1hite této smlouvy, a to i bez udani divodi.

d) povinnost spravce predlozit ¢tvrtletné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) pevnou odménu spravce bez moznych narokovatelnych variabilnich slozek,

g) dalsi nalezitosti, které si vyhradilo shromazdéni.

(4)  Vybor neni opravnén k uzavieni smlouvy se spravcem, ktera:

a) obsahuje opravnéni spravce k uzavirani jakychkoliv smluv jménem spolecenstvi véetné
opravnéni k piijimani zavazka,
b) obsahuje opravneni spravce k piistupu a k vyuzivani prosttedkti SpoleCenstvi,

¢) body a), b) pak nevylucuji pfid€leni a vyclenéni samostatného rozpoctu spravce, ktery bude po
schvaleni své vySe shromazdénim samostatné vyclenén z rozpoctu spoleCenstvi a dalsi
hospodateni s nim fidici se pravidly ur€enymi pisemné shromazdénim nebo vyborem,

d) nevylucuje moznost postoupeni smlouvy na jiného spravce,

¢) nevylucuje moznost postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy na tfeti osoby.
®)) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdéni.

(6) Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci puisobnost organt
spoleenstvi plynouci z pravnich ptredpist a z téchto stanov.

Strana 6
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Clanek XI.
ORGANY SPOLECENSTVI

(1) Organy Spolecenstvi jsou:
a) Shromazdéni;
b) vybor Spolecenstvi (dale jen "Vybor");

¢) kontrolni komise, rozhodne-li o jejim zfizeni shromazdéni.

(2)  Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy Spoleéenstvi. Clenem voleného organu
Spolecenstvi nebo jeho volenym organem mize byt pouze fyzicka osoba, ktera je

a) clenem nebo spolecnym ¢lenem Spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby -
¢lena Spoleenstvi

b) je ke dni volby starsi 18 let
c) je svépravna
d) je bezuhonna
¢) neni proti ni vedeno zadné trestni fizeni
f) neni proti ni vedeno insolven¢ni fizeni ¢i neni osobou, na niz byl usvédcen tipadek
g) nejméné po dobu deseti let nebylo proti ni vedeno insolvenéni fizeni
h) po dobu nejméng deseti let nebyla ¢lenem organu pravnické osoby,
1 na kterou byl prohlasen konkurs
i1 zruSen konkurs pro nedostatek majetku
iii proti které bylo vedeno trestni fizeni.

(3) Clenem voleného organu SpoleCenstvi nemize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manZzelka) je ¢lenem volené¢ho organu Spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s lenstvim v jiném voleném organu tohoto Spolecenstvi.

(4)  Zavazek k vykonu volené funkce v organu Spole¢enstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu Spolecenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5)  Funkeni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 3 roky; po¢ina dnem zvoleni do funkce a kon¢i
uplynutim funk¢éniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce,
odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve Spolecenstvi.

(6)  Clen voleného organu Spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

(7)  Clen voleného organu Spoleéenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(8)  Clen voleného organu Spole¢enstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupi-li ¢len Vyboru ze své funkce prohlaSenim doslym Vyboru Spoleéenstvi, zanika funkce
uplynutim dvou mésicti od doruceni prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi byt
doruceno do sidla SpoleCenstvi nebo prostiednictvim datové schranky.

(9)  Organy spoleéenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZze nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych

¢lend usnést, Ze bude o urcité veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipad¢e
soucasn¢ stanovi postup pro tajné hlasovani.
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(10)  Clenstvi ve Vyboru & kontrolni komisi kongi:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

¢) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zptsobilosti byt ¢lenem vyboru,

e) pripadné jinym zpuisobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

Clanek XII.

Shromazdéni
(1)  Shromazdéni je nejvyssim organem SpoleCenstvi.

2) Shromézdéni tvoii vsichni vlastnici Jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych castech; je-li vSak vlastnikem Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

(3)  Shromazdéni je zpiisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikii Jednotek, kteti maji vétsinu vech hlasa.

(4) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pritomnych vlastnika Jednotek, ledaze zakon
nebo tyto stanovy vyzaduje vyssi pocet hlast.

(5) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi:

a) schvalovani stanov a jejich zmén;

b) volbaa odvolavani ¢lend volenych organd, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a rozhodovani
o vysi jejich dal§ich odmén;

¢) schvalovani rozpoc¢tu na spravu a rozpoc¢tu fondu oprav;

d) schvaleni Gi¢etni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodatreni Spole¢enstvi
a spravé domu, v¢. zpravy o ¢erpani rozpocti

e) schvaleni vyse prispévkil na spravu Domu pro pfisti obdobi;

f) rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévki;

g) schvaleni druhu sluzeb a zplisobu roztc¢tovani cen sluzeb na Jednotky;

h) rozhodovani o udrzbé, opravach nebo stavebni upraveé spolecné ¢asti, ktera nevyzaduje zménu
prohlaseni, prevysuji-li ndklady ¢astku, stanovenou stanovami pro rozhodovani Vyboru;

1) rozhodovani o ¢lenstvi Spoleenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni

j) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéngé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
a rozsahu ¢innosti;

k) udélovani predchoziho souhlasu

1.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

il.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje 10.000 |K¢
nebo k jinému nakladani s nimi,

iii.  kuzavieni smlouvy o tvéru Spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

iv.  kuzavfeni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k Jednotce, pokud dotceny vlastnik
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajiSténi
pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

1) rozhodnuti o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
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k Jednotkam,
m) rozhodovani o zméné ucelu uzivani Domu nebo Jednotky
n) rozhodovani o zméné podilu na spolecnych ¢astech Domu
0) rozhodovani o zmén¢ v uréeni spole¢né ¢asti Domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika,

p) rozhodovani o zmén¢ podlahové plochy bytu, o tiplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni
Jednotek

q) rozhodovani v dal§ich zalezitostech urCenych zakonem, stanovami nebo v zaleZzitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(6)  Trictvrtinové vétsiny hlast vech ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni
a) o schvaleni nebo zméné stanov,
b) zplsobu rozi¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky

¢) rozhodovani o zméné v urceni spolecné ¢asti Domu slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

(7)  Souhlasu 90 % ¢lenti SpoleCenstvi je zapotiebi

a) k rozhodnuti o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k Jednotkam,;
b) krozhodnuti o piijeti Gvéru;

c) kpfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméne¢ stavby.

(8) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je Vybor. Neni-li zvolen Vybor, svolava
shromazdéni ten, kdo plni funkci organt Spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje téz podklady pro jednani
shromazdéni.

(9)  Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
pocet ¢lenti spolecenstvi, jejichz spolec¢ny podil ¢ini alespon jednu Ctvrtinu, a to do 30 dnd od doruceni
této zadosti.

(10) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci (8) povinnost svolat shromazdéni podle odstavce (8) nebo
(9), jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové Spolecenstvi, jejichz spolecny podil €ini alespon
jednu ¢tvrtinu vSech podil, a to na naklad Spolecenstvi.

(11) Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera
a) se doru¢i elektronicky Clentim Spole&enstvi na jejich emailovou adresu, pokud ji Clen Vyboru
sdélil;
b) se vyvési v Dom¢ na domovni vyvésce Spolecenstvi;

¢) se uvefejni na webovych strankach Spolecenstvi.

(12) Pozvanka musi byt odeslana a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se

v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spole¢enstvi seznamit s podklady k nejdilezitéj$im bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(13) Pokud o to pted rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici Jednotek podle odstavce (9),
zafadi Vybor na pofad shromazdéni jimi urenou zaleZzitost za predpokladu, Ze k takové zalezitosti je
navrzeno usneseni nebo je jeji zatazeni odtivodnéno.

(14) Jednani shroméazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, v pripadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, tidi jednani

shromazdéni Clen spolefenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(15) Vlastnik se zuastiiuje shromazdéni osobné anebo v zastoupeni na zékladé pisemné plné moci.
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Zastupcem vlastnika mize byt jak fyzicka ¢i pravnicka osoba, s vyjimkou volenych ¢lenti organt
Spolecenstvi. Podpis na pIné moci musi byt ovéien nebo musi vlastnik Jednotky pfedem informovat
pisemné nebo e-mailem Vybor Spolecenstvi o tom, Ze se necha na shromézdéni zastupovat.

(16) Zjednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnéSeni, dale popis priubéhu jednani,
vcetné diskuse k jednotlivym bodiim, pIné znéni piijatych usneseni a vysledky hlasovani. . Pfilohu
zapisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predloZeny
k jednotlivym projednavanym bodum a piipadné pisemné piipominky ¢i diskusni prispévky ¢lent.

(17) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany v sidle Spolecenstvi.

(18) Ustanoveni odstavci (16) a (17) se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise

Clanek XIII.

Nahradni shromazdéni

(1) Pokud se shromazdéni svolané dle pfedchoziho ¢lanku nekona z divodu, Ze nejsou ptitomni vlastnici
disponujici nadpolovi¢ni vét§inou hlasti, miize vybor rozhodnout o konani nahradniho shromazdéni.

(2)  Nahradni shromazdéni se musi konat do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni dle
piedchoziho odstavce svolano.

(3)  Nahradni shromazdéni se svolava zptisobem dle Clanek XII s nem&nnym programem.
(4) Nahradni shromazdéni je zplsobilé se usnaset, pokud jsou piitomni vlastnici Jednotek, ktefi maji

alesponi 40% hlasi.

Clanek XIV.

Rozhodovani mimo zasedani
(1) Ve vSech vécech v puisobnosti shromazdéni I1ze rozhodnout i mimo zasedani.
(2)  Navrh podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikim stejnym zpisobem a ve stejné formé, jako
pozvanku na shromazdéni. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky

vyjadfit. Lhita ¢ini patnact dnti.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika Jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

(4)  Vybor oznami vlastnikim Jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, muze
oznameni u€init na naklady Spole¢enstvi ten, kdo usneseni navrhl-

(5)  Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikl Jednotek, nepozaduji — li stanovy vétsinu vyssi.

(6)  Vétsina se pocita z celkového poctu hlasi vech vlastnikti Jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se poéita
z celkového poctu vlastnikd jednotek.
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Clanek XV.
Vybor Spolecenstvi

(1) Vybor je vykonnym organem Spoledenstvi. Ridi a organizuje bé&znou ¢innost Spoleenstvi a rozhoduje
ve zaleZzitostech spojenych se spravou Domu a Pozemku a s predmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou
téch zalezitosti, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né pisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2)  Vybor je statutarnim organem Spoleéenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

(3)  Za Vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepiitomnosti ptedsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopiedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis
mistopiedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(4)  Clenové Vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistoptedsedu voli Vybor z fad
svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(5) Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost Vyboru, organizuje béZznou ¢innost Spoleéenstvi.
(6)  Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné viak jednou za Etvrtleti.
(7)  Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len Vyboru ma jeden hlas.

(8)  Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lentl. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasi pritomnych ¢lentt Vyboru. Pozada-li o to ¢len Vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipad¢ téz diivody tohoto
nesouhlasu.

(9)  Odpovédnost ¢lena Vyboru za $kodu, kterou zptisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(10) Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy Domu a Pozemku a dalSich ¢innosti
Spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti SpoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zéakladni tidaje o provedenych a planovanych opravéach,
udrzbé a povinnych revizich vcetné udaju o pouziti a stavu pfispévkltl na spravu Domu a
Pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdé€luje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku,

h) stanovuje a sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi zaloh na thradu za sluzby a terminy
jejich splatnosti.
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1) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkll nebo pieplatku,

j) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti
VUCi tfetim osobam a vEasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

k) vede seznam vlastnikil Jednotek a osob, kterym vlastnik ptenechal byt k uzivani,

1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k
nahrad¢ vzniklé skody,

m) zajiStuje v€asné plnéni zavazkl SpoleCenstvi vici tfetim osobam
n) zajistuje vymahani pohledavek Spolecenstvi

0) vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim SpoleCenstvi.

(11) V pisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena neptevysuje ¢astky 10 000 K¢, dale rozhodovani
o0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz ztstatkova cena v kalendainim roce neptesahuje
v souhrnu 10 000 K¢;

b) o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti nemovité véci dle Clanek IX, odst. 2 ,
nepievySuji-li naklady v jednotlivych pripadech ¢astku 200.000 K¢; tento limit neplati, pokud
se jedna o opravy zplsobené havarii na spole¢nych ¢astech nebo o vyhrazena technicka zafizeni
dle zakona.

(12)  Clentim vyboru nalezi za vykon funkce odména a dalsi plnéni dle smlouvy o vykonu funkce nebo
schvalena shromazdénim.

(13)  Clen vyboru zejména nesmi

a) uzavirat se Spolecenstvim jakékoliv obchody s pInénim ve sviij prospéch nebo prospéch osob
blizkych ve smyslu ob¢anského zakoniku bez ptedchoziho schvaleni shromazdénim,

b) uzavirat v zastoupeni Spole¢enstvi smlouvy, z nichz by mél pfimy ¢i neptimy prospéch osobné
¢i osoby jemu blizké.

Clanek XVI.

Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na Cinnost spolecenstvi nebo jeho organti. Kontrolni
komise nebo jeji povéieny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladti spolecenstvi a
vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2)  Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni. Ze svych ¢&lend voli kontrolni komise svého
predsedu, ktery svolava a tidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své pisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zadkonem a s témito
stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Cinnosti,

d) muze podat Vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatieni v¢etné termint na jejich odstranéni,
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e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani Vyboru.

Clanek XVII.

Jednani dalSich osob za Spolecenstvi

(1) Shroméazdéni mtze rozhodnout, ze ur¢ité Cinnosti bude pro Spoledenstvi vykondvat zaméstnanec
(zamé&stnanci) SpoleCenstvi na zaklad¢é pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

(2)  Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén ¢init za Spoledenstvi
ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
K jednani za Spolecenstvi.

(4)  Pusobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit Vyboru.

Clanek XVIII.

Hospodareni Spole¢enstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny Spole&enstvi na thradu piispévki
na spravu Domu a Pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi Cleny Spole&enstvi jako
zalohy na platby za sluzby spojené s uzivanim Jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v
ramci ¢innosti SpoleCenstvi.

(2)  Spolecenstvi hospodaii podle rozpoét, které schvaluje shromazdéni vlastniki Jednotek pied
zapocCetim kazdého kalendainiho roku. Po ukonceni kalendainiho roku pak Spolecenstvi vlastnikti
Jednotek schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni.

(3)  Shroméazdéni v rozpo¢tu stanovi, k jakému uéelu budou piispévky pouzivany a v jaké vysi budou
placeny. Rozpocet zahrmuje dvé ¢asti: hospodateni s dlouhodobou rezervou na opravy a technické
zhodnoceni spole¢nych ¢asti Domu a naklady na spravu Domu.

(4)  Vybor vyhotovi a piedlozi zpravu o pouZiti a stavu piispévkl na spravu Domu ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni ucetni
zaveérky. Nevycerpany zlstatek se prevadi do nasledujiciho roku.

(5) Nabude-li Spolegenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k tcelim
uvedenym v zakon¢ a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jedndni pouze na zéklad¢ usneseni

shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(6)  Vybor je povinen pii uzavirani nebo prodluzovani smluv jménem Spole¢enstvi je uzavirat pouze s
povinnym dodatkem o nejvysSe dvanactimési¢ni vypovédni 1hite, a to 1 bez udani dtvodu.

(7)  Delsi vypovédni Ihiitu nebo je opravnéno schvalit pouze shromazdéni na odivodnény navrh Vyboru.

(8)  Tam, kde to zasady fadného hospodafeni nebo stanovy vyZaduji, provadi Vybor vybérova fizeni dle
téchto stanov.
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Clanek XIX.

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi vlastniki

(1) Piijmem spole€enstvi vlastniki jsou zejména
a) uroky z prodleni piijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévki na spravu
domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov, véetné nedoplatkii z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n¢které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytl a nebytovych prostori v dome s byty,

¢) uroky z vkladl na bankovnich uctech Spolecenstvi,

d) penale, aroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spole¢enstvim vlastniki,

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych SpoleCenstvim tykajici se spole¢nych ¢asti a
bonifikace za ptiznivy Skodni prub¢h a

f) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.
(2)  Pfijmem SpoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v ptipadé, ze
jsou hrazeny na bankovni ucet Spolecenstvi; jde zejména o tyto ptijmy
a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku,
b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcii téchto spolecnych Casti s platbami
najemného a s Gthradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatki
z jejich vyuctovani, a
¢) piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
(3)  Navrh rozpo¢tu piipravuje Vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o

schvaleni rozpo¢tu rozhodlo nejpozdé€ji do 20. prosince roku pfedchazejiciho tomu, pro ktery se
rozpocet schvaluje.

(4)  Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoétu je zabezpeéeni vyrovnaného hospodateni s finanénimi
prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy

spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

(5) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni vrameci schvéleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XX.
Vybérova rizeni

(1) Vybérova fizeni musi byt provedena u zakdzek nad 300.000 K¢&, u nizSich vydaji v piipadech
vyzadovanych shromdzdénim, pokud se nejedna o havarijni situace nebo tzv. vyhrazena zatizeni.

(2)  Vybor je opravnén organizaci vybérovych fizeni povéftit spravee, aniz by mu dal vyhradni moznost k
osloveni moznych subdodavateli nebo mu umoznil rozhodovani v téchto vécech. Spravce miize byt

opravnén pouze k organizaci a zajisténi poZzadovanych podkladl pro realizaci vybérovych fizeni.

(3)  Vramci vybérovych fizeni:

a) musi byt vytvofena pisemna zadavaci dokumentace,
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b) zadavaci dokumentace musi byt nejméné 14 dni pfed rozesilanim vystavena na webovych
strankach Spolecenstvi, aby se k jejim podminkam mohli vyjadiit Clenové Spolecenstvi, a na
nasténkach bude upozornéni na tuto skutecnost,

¢) vysledna verze zadavaci dokumentace musi byt uvefejnéna na webovych strankach
Spolecenstvi;

d) musi byt osloveni alespon ¢tyfi vhodni dodavatelé,
e) vybor musi informovat ¢leny o tom, kdy bude projednavat jednotlivé nabidky a umoznit ¢lentim
byt pfitomnymi t€émto jednanim,

f) vybor rozhodne o vitézi vybérového fizeni a rozhodnuti odtivodni.

Clanek XXI.

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpuisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky Jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vy$i a lhité urdené
shromazdénim.

(2)  Nakazdou jednotku stejné se rozvrhnou zejména:
a) naklady na odménovani ¢lentt Vyboru,
b) naklady na vedeni ucetnictvi,
¢) néklady na vlastni spravni ¢innost
d) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctti Spolecenstvi vlastnikd,

¢) naklady na rozuctovani a vyaétovani plnéni spojenych s uzivanim Jednotek, véetn¢ provedeni
odectli hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZzicich k rozuctovani
naklad na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf. pocita¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu Domu a Pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelaiské potieby, posStovné, spotifeba elektfiny, je-li samostatné métena,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy Domu a Pozemku.
3) Ostatni néklady na spravu Domu a Pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych ¢astech.
(4)  Clenové Spolegenstvi jsou povinni pfispivat na spravu Domu a Pozemku ve vysi a 1hité, uréené

shromazdénim.

Clanek XXII.

Pravidla pro zilohy na thradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky Jednotek

(1) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domeé, uklid spole¢nych
prostor v domée, odvoz odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho
signalu a odvoz komunalniho odpadu.

(2) O druhu poskytovanych sluzeb, , o zptisobu roziétovani nakladi na sluzby na Jednotky rozhoduje
shromazdéni. Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti za¢tovaciho obdobi.
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(3)  Mgési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby se uré¢i jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladi na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zac¢tovaciho obdobi, anebo z nakladi odvozenych
z predpokladanych cen bézného roku.

(4)  Nerozhodne-li shromazdéni jinak, roza¢tuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech;

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho pfedpisu,

¢) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, , odvoz
komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem
sluzeb, podle podilu na spolecnych castech . Provoz vytahti neni roziuctovavan mezi vlastniky
Jednotek v pfizemi a v prvnim patfe.

(5) Kazdy ¢len spoleenstvi ma pravo obdrzet vyGétovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb,
nejpozdéji do Ctyf mesicii od skonceni zictovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost piipadnych preplatki
a nedoplatku, je nejpozdéji do Sesti mésicti od skonceni zictovaciho obdobi.

Clanek XXIII.

Domovni Fad

(1) Spole¢né ¢asti domi uZivaji vlastnici Jednotek jen k uéeliim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik.

(2)  Schody, chodby a spoleéné prostory domu lze uzivat k ¢innostem b&zné souvisejicich s bydlenim,
pokud neni dale uvedeno jinak.

(3)  Je zakazano ve spolenych prostorach cokoliv skladovat, zejména pak uchovavat jakékoliv hoflavé
pfedméty a téz koufit.

(4)  Pii zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostorach Domu je vlastnik Jednotky povinen
neprodlené nahlasit tuto skutecnost spravci.

(5)  Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé potradek a ¢istotu.
(6)  Je prisné zakazano blokovat Ginikové cesty z budovy pfedméty ¢i jinym zpisobem.
(7)  Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, ze pravidla pro uZivani spole¢nych prostor dodrzuji i jejich

najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spole¢n¢ bydlici a navstévnici jednotek, femeslnici a ostatni
osoby vlastniky nebo najemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni fad.

Clanek XXIV.
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromazdéni dne 26. 10. 2022

2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni iprava podle ¢eskych obecné zavaznych pravnich
predpist.



