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STANOVY

Spoleéenstvi vlastnik pro dim &p. 563 aZ 567, ulice ReSovska
v Praze 8

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé¢ zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim (zakon o vlastnictvi bytll), ve znéni
zdkona &. 273/1994 Sb., nilezu Ustavniho soudu vyhlageného pod ¢. 280/1996 Sb., zakona &.
97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona ¢. 229/2001 Sb., zakona ¢. 451/2001 Sb., zakona ¢.
320/2002 Sb., zakona ¢. 437/2003 Sb., zakona ¢. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorti v domé& (déle jen "jednotka"),
spoleénymi cCleny spoleCenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v
zakon¢ (dale jen "¢len spolecenstvi").

(3) Spolecenstvi je pravnicka osoba vznikla za G¢elem zajis§tovani spravy, provozu, oprav nemovité
véci a dalSich ¢innosti souvisejicich s provozem spolecnych ¢asti nemovité véci. Nemovitou
véci jsou pozemky parc.C. 827/22, 827/23, 827/24, 827/25 a 827/26 (dale jen spole¢né jako
»pozemek®), a stavba €.p. 563, 564, 565, 566 a 567 (déle téz jen jako ,,dim*), vSe vedené u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha, k.0. Bohnice. Pii
naplnovani svého ucelu je spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spoledenstvi: Spole¢enstvi vlastnikii pro diim &p. 563 az 567, ulice ReSovska v Praze 8.
(2) Sidlo spoledenstvi: Resovska 567/28, Praha 8, PSC 181 00

CL III
Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,
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d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody, tepla a
odvodu odpadnich vod a dalSich technickych zafizeni a vybaveni domu, prohlidek a cisténi
komind,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, v¢etné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich piedpisi a technickych postupi
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci ptredmétu své ¢innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

C) najmu spole¢nych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovné€z kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

(4) Pti pInéni kol podle zakona a téchto stanov zajist'uje spoleCenstvi dale zejména tyto ¢innosti

spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk od ¢lenti spoleCenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen "prispévky na spravu domu a pozemku"), poptipadé dalSich
ptispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 111, 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5) Spolecenstvi zajist'uje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojend s uZivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), naptiklad
dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor. V ramci této
¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) zplisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi, neni-li rozuctovani cen sluzeb
stanoveno zvla$tnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zatizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢Elentim
spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
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(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spole¢enstvi dale zajistuje zejména:

a) v€éasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole¢enstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

C) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisi.

CLIV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech Clenii spolecenstvi zmény ucelu uzivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven
velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu, zajist'uje spolecenstvi se souhlasem
nejméngé tiictvrtinové vétSiny vSech podild. (Viz téz ¢l. VIL. odst. 15.)

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé& povéiené spravou domu (dale jen "spravce"),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikli jednotek (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zaklad¢é smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Neni-li spravcem organ spole¢enstvi, musi byt uzaviena smlouva se spravcem.

(3) Vybor ma povinnost zajistit, aby smlouva se spravcem obsahovala:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zpusobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

c) povinny dodatek o 3 mési¢ni vypovédni lhité této smlouvy, a to i bez udani divodd. (Viz téz
znéni ¢lanku XVI. odst. 8.),

d) povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostfedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolecnych ¢asti domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych skutecnostech,

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti

f) odménu spravce bez moznych narokovatelnych variabilnich slozek,

g)ustanoveni o tom, ze poplatky z prodleni od vlastniki a najemct jednotek, pfip. od jinych
dluznikii, budou vynosem spolecenstvi,

h)nevycerpané zistatky zaloh od vlastniki jednotek budou pii zméné spravce vypotradany piimo s
vlastniky jednotek apod.,

i) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
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(4) Vybor neni opravnén k uzavieni smlouvy se spravcem, ktera obsahuje:
a) opravnéni spravce k uzavirani jakychkoliv smluv jménem spoleCenstvi veetné opravnéni k
piijimani zavazki,

b) opravnéni k pfistupu a k vyuzivani prostfedkt spolecenstvi,

c) body a), b) pak nevylucuji ptidéleni a vyclenéni samostatného rozpoctu spravce, ktery bude po
schvaleni své vySe shromazdénim samostatné vyclenén z rozpoctu spolecenstvi a dalsi
hospodateni s nim fidici se pravidly uréenymi pisemné shromazdénim nebo vyborem.

(5) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. Vybor
neni opravnén uzaviit se spravcem smlouvu, ktera nebyla schvalena shromazdénim.

(6) Vybor je opravnén v oduvodnénych ptipadech bez piedchoziho schvaleni shromazdénim
vypoveédét smlouvu se spravcem, aniz by byl opravnén ve smyslu pfedchoziho bodu v takovém
pripadé zménit osobu spravce bez schvaleni shromézdéni.

(7) Uzavienim smlouvy se spravcem nemtize byt dotcena vyluéna rozhodovaci pisobnost organt
spole¢enstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

(8) V souvislosti s naklady na vykon funkce spravce uréi shroméazdéni vysi pravidelného poplatku
uréen¢ho k tomuto ucelu. Rozpocet na vykon funkce spravce nelze navysSovat. O nakladani s
rozpoctem rozhoduje vyhradn¢ shromézdéni. Poplatky na vykon funkce spravce jsou ucetné
soucasti prispévki na spravu domu a pozemkii.

CL VI
Organy spolecenstvi - spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
c) kontrolni komise.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spole¢enstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi mize byt pouze fyzicka osoba, kterd je ¢lenem nebo spole¢nym clenem
tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena spoleéenstvi, je ke
dni volby star$i 18 let, je plné¢ svépravna, je bezithonnd ve smyslu pravnich ptedpist
upravujicich zivnostenské podnikani a dolozi skutenosti podle § 2 odst. 1 zdkona
¢. 451/1991 Sh.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecCenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.
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(5) Funkéni obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi je 3 roky; pocind dnem zvoleni do funkce a
kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoletenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromézdénim.

(8) Clen voleného organu spole¢enstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doslym vyboru spolecenstvi, zanika funkce
uplynutim dvou meésicti od dojiti prohlaseni. Prohlaseni o odstoupeni musi byt pisemné a musi
byt doruceno do sidla spolecenstvi.

(9) Organy spolecenstvi hlasuji vetejné. Shromazdéni se muize nadpoloviéni vétSinou hlast
ptitomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkt. V
takovém ptipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

CL VIl
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise, rozhodne-li
0 jejim zfizeni.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi:

a) rozhodovani o schvaleni a zméné stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organtli, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a
rozhodovani o vysi jejich dalSich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkil na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevycerpanych piispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoz i zplGsobu rozGétovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

I. o ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osob¢ puisobici v oblasti bydlenti,

Ii.  o0zméné Géelu uzivani domu nebo bytu,

iii. o zméné podlahové plochy bytu,

Iv. o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,

V. 0 zméné podilu na spolenych ¢éstech,

Vi. 0zméné v ureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika,
vii. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, pievysuji-li naklady castku,

stanovenou stanovami pro rozhodovani vyboru,
g) udélovani piedchoziho souhlasu
I.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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Il.  knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

iii. k uzavieni smlouvy o 0Uvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vySe a
podminek uvéru,

iv. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil, k zajisténi
pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

h) urceni osoby, ktera ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéani
o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

1) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

J) rozhodovani v dal$ich zalezitostech ur¢enych zakonem nebo stanovami nebo v zélezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shroméazdéni se schazi nejmén¢ jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor, svolava
shromdzdéni ten, kdo plni funkci organii spoleCenstvi. Svolavatel piipravuje téz podklady pro
jednéni shromézdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lent spolecenstvi, jejichz spoleény podil ¢ini alespon jednu ¢tvrtinu, a to do 30
dnti od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo
5, jsou opravnéni shromdzdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz spolecny podil ¢ini alespon
jednu ¢tvrtinu vSech podila.

(7) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i vSem c¢lentiim spolecenstvi
vhozenim do postovni schranky v domé piipadné e-mailem, a soucasné vyvési v domé na
domovni vyvésce spoleCenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani
shromazdéni. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s
podklady k nejdilezitéjSim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvéance ptipojeny.

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru, v
pfipadé¢ svolani shromézdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle odstavce 6,
tidi jednani shromazdéni €len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
spoluvlastnickych podilt. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsSiny hlast ptitomnych
¢lent spoleCenstvi, pokud zédkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Vlastnik se zucastiuje shromazdéni vlastnikii jednotek osobné anebo v zastoupeni na
zaklade€ pisemné plné moci. Zastupcem vlastnika mize byt jak fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera
je Clenem nebo spolecnym c¢lenem tohoto spolecenstvi vlastnikd jednotek, tak i1 fyzicka ¢i
pravnicka osoba, kterd neni ¢lenem tohoto spolecenstvi vlastnikil jednotek. Podpis na plné moci
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musi byt ovéfen nebo musi vlastnik Jednotky pfedem informovat pisemné nebo e-mailem vybor
spolecenstvi o tom, Ze se necha na shromazdéni zastupovat.

(12) Pifi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spoleCenstvi na
spolecnych castech domu; clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, mayji
spole¢ny hlas odpovidajici hodnoté jejich spoluvlastnéného podilu, pfi¢emz vaha hlasu je
nedélitelna.

(13) Pii rovnosti hlast nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dulezitou zélezitost, mize ptehlasovany clen
spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl.

(14) Trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika,
C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. g), bod iv,
d) zpisobu rozactovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdé€leni zisku z hospodateni spolecenstvi.

(15) K ptijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
vSech €lentl spolecenstvi, pokud neni ddle uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini
usporddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu,
postacuje souhlas nejméné tiictvrtinové vétsiny vSech podili.

(16) Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny vsech podilu.

(17)  Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
pribéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodtim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru.

(19)  Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béZznou Cinnost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cCinnosti spoleCenstvi s
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vyjimkou téch véci, které jsou podle zédkona a téchto stanov ve vylu¢né plisobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepiitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li 0 pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopiedsedou a dalsim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pifedsedu a mistopiedsedu voli vybor z
fad svych Clent a z funkce je odvolava.

(4) Pifedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spoleCenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
(6) Vybor je tii¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popiipadé téz duvody
tohoto nesouhlasu.

(8) Odpoveédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovidd mu za svou €innost,

b)rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek,

) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za ptredlozeni ptiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi,

d)ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spoleCenstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a
pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Géetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g)sdéluje jednotlivym clentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,
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h)stanovuje a sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi zaloh na thradu za sluzby a terminy
jejich splatnosti.

i) zajist'uje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pieplatki,

J) zajistuje vEasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a povinnosti
vUuci tfetim osobam a vcCasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi, k) vede seznam clentu
spolecenstvi,

K)tidi se zavaznymi pravidly hospodafeni, jak je uvadéji tyto stanovy, nebo jak je pfijalo
shromazdéni.
[) vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentiim spolecenstvi

(10)  Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni pravné jedna jménem
spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vuci
dodavatelim potifebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody,

) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému Méstskym soudem v
Praze.

CLIX
Zpisob hlasovani shromazdéni, vyboru a dalSich volenych organii

(1) Organy spolecenstvi hlasuji o navrzich v tom potadi, v jakém byly navrhy podany, a to aklamaci
nebo v piipadé tajné volby shromézdéni hlasovacimi listky.

(2) S ohledem na odli$nosti spole¢né pouzivané terminologie o hlasovani v riznych situacich a jeji
ptehlednost oziejmuji tyto stanovy pouZzivani pojmi ,,podil* a ,,hlas* timto zpisobem:

a) Pojem ,,podil“ ¢i ,,spoluvlastnicky podil“ znamena objektivni hodnotu podilu vlastnika ku
celku vSech podilti vSech vlastnikd.

b) Pojem ,,hlas* ve vztahu k hlasovani shromazdéni znamena hodnotu podilu hlasujiciho vlastnika
— ¢lena spole€enstvi - ku hodnoté podili vSech pfitomnych (hlasujicich) vlastnik.

¢) Pojem ,hlas“ ve vztahu k hlasovani vyboru nebo pfipadné i dal$im volenym organiim
spoleCenstvi znamena hlas pravé jednoho ¢lena téchto volenych organt.

(3) Neni-li Stanovami ¢&i zakonem vyzadovano jinak, navrh je pfijat, je-li pro n& vice nez
nadpolovicni vétsinu piitomnych hlasi.

(4) V piipadech takovych navrhi, kde mohou ¢lenové souhlasit a hlasovat soucasné pro vice
variant, nebo na navrh kteréhokoliv ¢lena, je nutné hlasovat o v§ech podanych navrzich, ackoliv
by procedurou dle bodu (3) jiz byl urcity navrh schvalen.

(5) Odchylné od bodu (3) je pak nutné v ptipad¢ vice schvalenych navrhli povazovat za schvaleny
praveé ten, ktery byl schvéaleny nejvétsi absolutni vétSinou hlast. V ptipadé moznosti schvalit
soucasn¢ vice navrhl (naptiklad pii volbé €lenl organli spolecenstvi) se povazuji navrhy za
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schvalené podle poradi absolutni hodnoty jim ptidélenych hlast v sestupném potadi. V ptipadé
rovnosti hlast je rozhodovéano losem, nebo jinou procedurou pfijatou k tomuto Gcelu pfijetim
prislusného navrhu (obsahujiciho proceduru) shromazdénim.

CL X
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢leni na Cinnost spolecenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladt
spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych ¢lenti voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito
stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromazdéni,

C) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v€etn¢ termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prosttednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromdzdéni o zfizeni kontrolni komise.

CL X1
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni mtize rozhodnout, ze ur€ité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo
dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v radmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno

shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spoleCenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji cast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

SPOLECENSTVI VLASTNIKU PRO DUM CP. 563 AZ 567, ULICE RESOVSKA V PRAZE 8 Strana 10




STANOVY SCHVALENE NA SHROMAZDEN! DNE 16.11.2016 DLE NZ ZE DNE:

C1. X1I
Zvl1astni zpisob rozhodoviani ve spolefenstvi

(1) Ve vsech vécech v pisobnosti shromazdéni 1ze rozhodnout i mimo zasedani.

(2) Navrh podava pisemné vybor a zasila jej vlastnikiim stejnym zptisobem a ve stejné formé, jako
pozvanku na shroméazdéni. Navrh musi obsahovat alesponn navrh usneseni, podklady pottebné
pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetrejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhiita ¢ini patnéct dnd.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
piijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuc€ini-li to bez zbytecného odkladu, miize
oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasi vSech vlastnikl jednotek, nepozaduji — li stanovy vyssi
vétSinu, pocitanou ze vSech vlastnikii jednotek. M¢éni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek
velikost podil na spole¢nych castech nebo méni-li se pomér vyse ptispévkil na spravu domu a
pozemku jinak nez v dasledku zmény podilii na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastniki jednotek.

CL X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spole¢nymi c¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spolecné¢ a nerozdilng. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikli. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jmeéni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky
jsou povinni spolecenstvi vlastniki jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udé€lené jejich
spoleénému zastupci. V ptipadé€, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi
vlastnik pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schiizi shromdzdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych castech domu, pfi¢emz vaha hlasu je
nedé¢litelna.
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(4) Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapiSe spoleCenstvi do

seznamu ¢lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. V seznamu clenii spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi
uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pii
hlasovéni na shromazdéni. Za vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi odpovida vybor.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spoleCenstvi

(1) Clen spoledenstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organt spoleéenstvi,

d) pfedkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vaceni pfipadnych pieplatku,

f) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladii, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky a na sviij naklad zadat o pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi,

g) nahlizet do ucetnich a jinych dokladu spolecenstvi, které souvisi se spravou domu a vyzadovat
si k tomuto dalsi potfebné informace.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v ptislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zeyména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organd spoleCenstvi schvalena v souladu se zakonem a
témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku ve schvalenych terminech,

c) hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani ve
schvalenych terminech,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi; Gpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastnikii
jednotek nebo na zéklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéieny vlastnik alespon 3 dny pfedem,
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1) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti a ptevod ¢i piechod vlastnictvi jednotky spolu s
udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢leni spolecenstvi podle ¢l. XIII odst. 4 a pro potieby
spravy domu a vyrovnat zavazky,

J) oznamovat pisemné spoleCenstvi vSechny skutenosti rozhodné pro rozactovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusnikii své domacnosti, domacnosti najemce
nebo podnijemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe prispévka na
spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lenti domécnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode
dne, kdy ke zméné doslo,

k) piedat vyboru ptislusnou projektovou dokumentaci v ptipad¢, ze provadi zménu stavby,

I) fidit se zavaznymi dokumenty spoleCenstvi, které ptijalo shromazdéni a je odpovédny za jejich
dodrzovani také vSemi ostatnimi uzivateli jim vlastnéné jednotky.

(3) Clen spolecenstvi nesmi své povinnosti ulozené mu témito stanovami smluvné ani dohodou
prendsSet na tfeti osoby, které ¢leny spolecenstvi nejsou. V ptipadé smluvniho predani povinnosti
¢lena spolecenstvi viici spoleCenstvi treti osobé timto ¢lenem je takova smlouva neplatna.

(4) Bod 3 nebrani ¢lenu spoleéenstvi poveéfit plnénim svych zavazka viuci spolecenstvi tieti osoby
jako zprostfedkovatele tohoto plnéni. Odpoveédnost vii¢i spolecenstvi za fadné plnéni povinnosti
vSak ziistava vyhradné€ na ¢lenovi spolecenstvi.

CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika:

a) pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

C) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal$im zpisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spole¢né clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené¢ oznamit vyboru
spolecenstvi.

Cl. XVI
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodati s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu
pfispévkl na spravu domu, dale s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
platby za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v
rdmci ¢innosti spolecenstvi.
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(2) Spolecenstvi hospodati podle rozpoctu, ktery schvaluje shromazdéni vlastnikti jednotek pied
zapocetim kazdého kalendainiho roku. Po ukonceni kalendéiniho roku pak spolecenstvi
vlastniki jednotek schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodateni.

(3) Shromazdéni v rozpoctu stanovi, k jakému ucelu budou piispévky pouzivany a v jaké vysi a
terminech budou placeny. Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti: hospodaieni s dlouhodobou rezervou na
opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a naklady nehrazené z dlouhodobé
rezervy.

(4) Statutarni organ vyhotovi a predlozi zpravu o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ro¢ni ucetni zavérky. Nevycerpany ziistatek se pievadi do nésledujiciho roku.

(5) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem. Vybor miize v téchto zélezitostech Cinit pravni jedndni pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromdzdéni neni stanoveno jinak.

(6) Vybor je opravnén samostatné hospodafit s prostiedky spolecenstvi v takto omezeném rozsahu

a) bez schvaleni shromazdénim je vybor opravnén rozhodovat o jednorazovych nakladovych
polozkach a uc¢inénych vydajich pouze do nominélni hodnoty 150 000 K¢ (bez DPH),

b) za jeden kalendaini rok pak nesmi uhrnna ¢astka vydaji ucinénych vyborem samostatné
ptesahnout 600 000 K¢ (bez DPH), nerozhodne-li shromézdéni jinak.

C) je pfitom zakazano pouzivat fragmentaci vécné jedné nakladové polozky.

d) body a), b), ¢) se vztahuji pouze k drobnym provoznim vydajim, nebo k takovym vydajim,
které nebylo mozné fadn¢ projednat a schvalit na pfedchozich jednanich shromazdéni, pro
jejich nahlou potiebu.

(7) Vybor je povinen pti uzavirani nebo prodluzovani smluv jménem spolecenstvi je uzavirat pouze
s povinnym dodatkem o nejvySe 1 ro¢ni vypovédni lhiité, a to 1 bez udani divodld. Vypoved
smlouvy podana v maximalni vypovédni lhiit¢ nesmi byt zatiZena sankcemi vii¢i spoleCenstvi.
Vybor neni opravnén uzavirat smlouvy v rozporu s timto bodem (Viz téz ¢l. V, odst. 3 pism. c).

(8) Delsi vypovédni Thitu nebo je opravnéno schvalit pouze shromazdéni na odtivodnény navrh
vyboru.

(9) V souladu s piedchozimi body 7, 8, mohou smlouvy uzavirané vyborem obsahovat odlisné
upravené smluvni podminky v zavislosti na tom, jakd bude shromédzdénim findln€¢ schvélena
podoba smlouvy.

(10) Tam, kde to zasady fadného hospodaieni nebo stanovy vyzaduji, provadi vybor vybérova
fizeni dle téchto stanov.
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CL XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemkKu a iihrada za sluzby

(1) Clenové spolecenstvi vlastnikii jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve
vysi a lhité, urCené shroméazdénim.

(2) Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikii povinnost vyporadat
prispeévky na spravu domu ke dni acinnosti pievodu. Spolecenstvi vlastnikli vyda vlastnikovi
jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy nejsou.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1hité placeni zaloh a o zpusobu rozac¢tovani cen
sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplisobu rozactovani je mozna vzdy az po
uplynuti zuctovaciho obdobi.

(4) Rozsah poskytovanych sluzeb coz jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych
prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v dom¢, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho
signalu a odvoz komundalniho odpadu, urcuje shromazdéni.

(5) Zuctovacim obdobim je obdobi, za které spoleCenstvi provede rozGcétovani a nasledné
vyuctovani ndkladl; zactovaci obdobi je nejvySe dvanictimésicni a jeho pocatek urci
shromazdéni.

(6) Nakladem na sluzby nejsou revize zafizeni a soucasti domu a odpisy domu, poptipadé dalsi
podobné polozky.

(7) Spolecenstvi provede rozuctovanim vycisleni vySe nakladi za poskytované sluzby v daném
zuctovacim obdobi pro jednotlivé piijemce sluzeb a zptsob rozdéleni ndkladl na sluzby.

(8) Spolecenstvi provede vyuactovanim vycisleni skute¢né vySe nakladi na sluzby a zaloh za
jednotlivé sluzby v daném ziétovacim obdobi.

(9) Kazdy c¢len spoleCenstvi ma pravo obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb,
nejpozdéji do ctyf mésicl od skonceni zictovaciho obdobi, pficemz splatnost piipadnych
pteplatkll a nedoplatkd, je nejpozdéji do osmi mésicii od skonceni zactovaciho obdobi.

ClL XVIII
Uzivani spole¢nych ¢asti - Domovni Fad

(1) Spolecné casti domt uzivaji vlastnici jednotek jen k Gcelim odpovidajicim jejich povaze a
urceni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik.
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(2) Schody, chodby a spolecné prostory domu lze uzivat k Cinnostem bézné souvisejicich s
bydlenim, pokud neni dale uvedeno jinak.

(3) Je zakazano ve spole¢nych prostorach prebyvat (ve smyslu bydlet), cokoliv skladovat, zejména
pak uchovavat jakékoliv hotlavé predméty a téz koufit.

(4) Pii zjisténi zavady ¢i nedostatku ve spole¢nych prostorach domu je vlastnik jednotky povinen
neprodlen¢ nahlasit tuto skutecnost spravci.

(5) Vlastnici jednotek jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

(6) Je ptisn¢ zakazano blokovat inikové cesty z budovy piedméty ¢i jinym zptisobem.

(7) Vlastnici jednotek jsou odpovédni za to, ze pravidla pro uzivani spoleénych prostor dodrzuji i
jejich najemci, osoby s vlastniky nebo najemci spolecné bydlici a navstévnici jednotek,
femeslnici a ostatni osoby vlastniky nebo najemci pozvani, podrobnosti stanovi Domovni fad.

Cl. XIX
Metodika rozpocitavani spoleénych nakladu

(1) Shromézdéni pfijima na navrh vyboru metodiku rozpocitavani spole¢nych nakladti mezi ¢leny
spoleCenstvi.

(2) Neni-li ureno jinak, pfepocitavaji se vSechny spoleéné naklady koeficientem podle hodnoty
spoluvlastnického podilu ¢lenii spolecenstvi.

ClL XX
Komunika¢ni standardy spole€enstvi

(1) Vybor je povinen zajistit a piipadné i smluvné oSettit dodrZzovani standardii komunikace vuéi
¢leniim spolecenstvi od vSech smluvnich partnert spolecenstvi a zejména od spravce.

(2) Za standardy komunikace se povazuji

a) komunikace ve vSeobecné rozSifenych a Siroce pristupnych elektronickych formatech
dokumentu,

b) poskytovani elektronickych zdroji informaci vSude tam, kde je to mozné nad ramec tisténé
dokumentace,

C) povinnost poskytovatele informaci na své naklady pievést informaéni vystupy, které vyzaduji k
prohliZeni specificky software, poskytnout je v podobé dle bodu a).

(3) Spolecenstvi prostiednictvim svych volenych organti nebo spravce zfizuje a provozuje webové
stranky spolecenstvi.

CL XXI
Sankce a donucovaci opatieni

(1) Dluzné c¢astky vuci spolecenstvi musi byt feSeny organy spoleCenstvi, pokud jejich nominalni
hodnota piesdhne 3000 K¢.

(2) V ptipad¢é dluzné castky dle bodu 1 je vybor nebo jiny spravce povinen oznamit pisemné
dluznikovi tuto skutecnost a vyzvat jej k uhrazeni dluhu do 30 dni od doruceni vyzvy.
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(3) Neni-li dluznikem uhrazena dluzna castka do 30 dni od doruceni vyzvy, pouzije se automaticka
sank¢ni procedura dle téchto stanov.

(4) Sank¢ni procedura uplatiiovana v pripadé dluzné ¢astky dle bodu 1, at’ jiz vznikly jakkoliv

(nesplaceni, zaloh, fadnych plateb, udélenim sankce aj.), ma tento charakter:

a) po uplynuti uréené doby splatnosti dluzné castky je vacéi dluzné cCastce uplatnovana
automatickd kazdodenni sankce, jejiz hodnota je 0,05% z dluzné ¢astky k danému dni,

b) sankce se okamzikem udéleni piipocitava k dluzné castce,

¢) dluznik musi byt o hodnoté jim aktualn¢ dluzené ¢astky vyrozumén pisemné nejméné 1x za 3
mesice,

d) u dluznych ¢astek vysSich nez 20 000 K¢, u kterych tato vysSe trva kontinualné vice nez 6
mesicl, je vybor povinen projednat podani navrhu k soudu za ucelem vymahani dluzné
castky, coz nebrani vyboru postupovat timto zptisobem i dfive,

e) o prominuti nebo snizeni objektivni dluzné castky je opravnéno rozhodnout pouze
shromazdéni.

ClL XXII
Vybérova rizeni

(1) Vybérova tizeni musi byt provedena u zakazek nad 150 000 K¢ (bez DPH), u nizsich vydaja v
ptipadech vyZzadovanych shroméazdénim, pokud se nejedna o havarijni situace.

(2) Vybor je opravnén organizaci vybérovych fizeni poveéfit spravce, aniz by mu dal vyhradni
moznost k osloveni moznych subdodavateli nebo mu umoznil rozhodovéni v téchto vécech.
Spravce muze byt opravnén pouze k organizaci a zajisténi pozadovanych podklada pro realizaci
vybérovych fizeni.

(3) V ramci vybérovych fizeni:

a) musi byt vytvofena pisemna zadavaci dokumentace,

b) zadavaci dokumentace musi byt nejméné 14 dni pied rozesilanim vystavena na webovych
strankach spolecenstvi, aby se k jejim podminkdm mohli vyjadrit clenové spolecenstvi, a na
nasténkach bude upozornéni na tuto skute¢nost,

€) vysledna verze zadavaci dokumentace musi byt zvefejnéna,

d) musi byt osloveni alespon ti'i vhodni dodavatelé a zajistény jejich nabidky,

e) vybor musi informovat ¢leny o tom, kdy bude projednavat jednotlivé nabidky a umoznit
¢lenlim byt pfitomnymi témto jednanim,

f) vybor rozhodne o vitézi vybérového fizeni a rozhodnuti odtivodni.

ClL XXIII
Volna procedura

(1) Tyto stanovy umoznuji, aby byly shromazdénim piijimany dodatky, piipadné dopliikové
dokumenty, které maji zavaznost jako tyto stanovy a které musi byt spole¢né s nimi Sifeny jako
»dodatky“, pokud jsou tyto dodatky pfijaty tfictvrtinovou vétSinou hlasti pfitomnych na
shromazdéni.
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(2) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfisluSnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni pfihlizet a
ostatni ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.

Schvileno na prvni schiizi Spole¢enstvi pro dim &p. 563 a7 567, ulice ReSovska v Praze 8
dne 24.11.2011.

Doplnéni CLVII o bod 10b, jedna se o doplnéni stanov o text schvaleny na shromaZzdéni ze dne
17.6.2014.

Zména Stanov dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, jedna o text piredloZeny ke
schvaleni na shromazdéni konaného dne 16.11.2016.
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