Shromazdeni 2022



Zprava o ¢innosti vyboru za obdobi od 1. 1. 2020 do 31.10. 2021

V pribéhu tohoto obdobi se vybor schazel vétSinou 1x za mésic.

Stale existuje dluh na byté 567/4 z divodu umrti vlastnika a reSeni jeho umrti kriminalni
policii. Aktualné jiz probiha dédickeé Fizeni.

Volné financni zdroje byly ukladany na terminované vklady.

Vybor fesi pasportizaci domu. Na jeho zakladé pak vytvori plan dlouhodobych oprav.

Byla dokoncena rekonstrukce vstupl a zamfiZzovani boc¢nich otvor( pod vstupy.

Vybor opakované komunikoval s Méstskou policii Praha ohledné neporadku okolo popelnic,
bohuzel zatim bezvysledné.

Vybor fesil frekvenci svozu popelnic. Pres |éto byly popelnice svazeny jen 2x tydné. Nyni jsou
u vychodni strany domu 2 popelnice svazené 3x tydné a zapadni strany domu jedna popelnice
svazena na 3x tydné.



Sprava 2021- rozpocet a Cerpani

HLASOVANI 1 - SCHVALUJI CERPANI ROZPOCTU SPRAVA ZA ROK 2021

2019 2020 2021 2021
skutecnost skutecnost rozpocet skutecnost

vedeni ucetnictvi 122400 122400 129800 122400
smlouvy o vykonu funkce 01/19-12/19 98400 115564 118000 117724
odmeény (po schvaleni shromazdénim) 133350 110756 109000 108 195
kancelarské potreby 1995 1439 3 000 1 866
cestovné 263 0 500 293
telefony a internet 1907 1843 3 000 1017
rozuctovani tepla 25524 27 496 30000 26 195
www stranky 7 050 4700 6 000 5500
ostatni sluzby 2 000

pravni sluzby - korporatni , kolky 1000 20000

naklady na shromazdéni 840 0 3 000 450
SIPO 5909 5790 6 200 5729
postovné 3503 1453 2 500 1142
ostatni 2 650 1785 8 000 1784
rezerva 5000
skartovacka 818

nakup pocitacCe vC. tiskarny a SW 22 292 13 000

naklady celkem 426900 394225 459000 392295




Fond oprav 2021 - rozpocet a Cerpani

HLASOVANI 2 — SCHVALUJI CERPANI FONDU OPRAV ZA ROK 2021

2019 2020 2021 2021
skutecnost skutecnost rozpocet skutecnost

material pro udrzbu (v¢. pozemka) 9 855 12 768 10 000 3 889
opravy vytahy 27 932 81638 45 000 25 363
opravy havarijni 19 227 5287 30 000 32595
povinné revize (kromé vytah() 37 074 61 492 40 000 34 037
odborné zkousky vytah( 41 818
deratizace 2 800 2 800 15 000 29 895
mzdy udrzby zahrady 35000 30 000 30 000 30 000
udrzba zamkuU dvefi, protipozarnich cidel 46 109 10 000 18 643
pausal revize 8 470 8 470 8 500 8 470
vymeéna vodomeér( 500000 632380
rezerva 50 000 6713
pozarni Cidla 79 109
posouzeni techn. stavu domu 10 000
rekonstrukce chodeb 5876 726 2 507 230
vyména/Uprava stfiSek u dvefi 141 047
rekontrukce elektorinstalace ve sklepé 250000 329340
oprava budek vytahl na stfesSe (zatékaji) 60 000
kompletni Gprava vstupl 1000000 320103
opravy vytah( (po revizich 2020) 348 762

6 017 085 3017 766 2 058 500 1820 190




Rekapitulace fondu oprav a fondu sprava

stav fondu sprava k 31. 12. 2020
prijmy 2021

vydaje 2021

uroky z uctu

prijaté uroky z prodleni

dan z prijma

prevod do fondu oprav

zGstatek k 31. 12. 2021

Vypocet pfijma fondu oprav

rozloha byt( dle katastru
sklepy

balkony

disledek zaokrouhlovani

stav fondu oprav k 31. 12. 2020
prijmy 2021

mimoradny prijem od ENKO
vydaje 2021

prevod z fondu sprava

zlistatek k 31. 12. 2021

110 495
497 760
-392 295
1460

6 308

-1 140
-110 495

112 093

25,85 za ctverecni metr

6596,77 170 527,00

2,5 120 7 755,00
6,96 105 18 891,00
-6

meésicné 197 167,00
rocné 2 366 004

11 716 549
2 366 004
2 000 000

-1820 190

110 495

14 372 858



Ucetni zaverka 2021
HLASOVANI 3 SCHVALUJI UCETNI ZAVERKU ZA ROK 2021

Vysledek hospodareni po zdanéni O tis KC

Navrh usneseni:

Vybor navrhuje schvalit:

e cCerpani rozpocCtu na spravu za rok 2021

e cCerpani rozpocCtu fondu oprav za rok 2021
* ucetni zavérku za rok 2021



Navrh na odmeény ¢lenu vyboru za rok 2021

HLASOVANI 4 SCHVALUJI ODMENY CLENUM VYBORU ZA ROK 2021 VE VYSI 109.010 K¢
vychdzi se z toho, Ze odména ¢ini 5.000 K¢ na ¢lena a mésic
Dvorak  Soukupova Vidnerova
vyplaceno na zakladé smlouvy 35880 35880 35880
zdravotni pojisténi 3 409 3409 3409
vyplaceno celkem 39289 39289 39289 117 866
rozpocet 2021 118 000
navrh odmén 25 200 32000 22000
pojistné 9530 11830 8450
naklady celkem 34 730 43 830 30450 109010
rozpocet 2022 109 000



1)

2)

3)

Komentar k rozpoctu sprava

V rozpoctu sprava je u polozek vedeni Ucetnictvi, rozuctovani tepla a
odmény vyboru pocitano s inflacnim navysenim.

Dale je poditdno se zvysenim Cetnosti odectl s ohledem na
pripravovanou legislativu.

Pokud bychom provadéli sami méreni spotfeb vody a tepla, bude nutno
zakoupit notebook pro dalkové odecty méricl. Nakup byl schvalen v
rozpoctu roku 2022.



HLASOVANI 5

2019

skutecnost

Rozpocet — sprava 2023 ( v K¢)
SCHVALUJI ROZPOCET FONDU SPRAVA NA ROK 2023

2020

skutecnost

2021

skutecnost

2022

rozpocet

2023

rozpocet

vedeni ucetnictvi 122 400 122400 122400 129800 134640
smlouvy o vykonu funkce 01/19 -12/19 98 400 115564 117724 118000 137340
odmény (po schvaleni shromazdénim) 133 350 110756 108195 109000 118910
kancelarské potreby 1995 1439 1 866 3000 3000
cestovné 263 0 293 500 1000
telefony a internet 1907 1843 1017 3000 3000
rozuctovani tepla 25524 27 496 26 195 30 000 33 000
www stranky 7 050 4700 5500 6 000 6 000
ostatni sluzby 2 000

pravni sluzby - korporatni, kolky 1000 20 000 20 000
naklady na shromazdéni 840 0 450 3000 1500
SIPO 5909 5790 5729 6 200 6 500
postovné 3503 1453 1142 2 500 3000
ostatni 2 650 1785 1784 8 000 10 000
rezerva 5000
skartovacka 818

nakup pocitace 22 292 15 000 20 000

naklady celkem 426 900 394225 392295 461000 497 890




Rozpocet fondu oprav 2023 (v K¢)
HLASOVANI 7 SCHVALUJI ROZPOCET FONDU OPRAV NA ROK 2023

material pro udrzbu (v€. pozemkl)
opravy vytahy

opravy havarijni

povinné revize (kromé vytah()
odborné zkousky vytah

deratizace

mzdy udrzby zahrady

udrzba zamkuU dvefi, protipozarnich cidel
pausal revize

vymeéna vodomeér(

rezerva

pozarni Cidla

posouzeni techn. stavu domu
rekonstrukce chodeb

vyména/Uprava stfiSek u dvefi
rekontrukce elektorinstalace ve sklepé
oprava budek vytahl na stfesSe (zatékaji)
kompletni Uprava vstupl

opravy vytah( (po revizich 2020)
zamfrizovani pristupovych ramp
sekacka

2019

skutecnost

9 855
27 932
19 227
37074

2 800
35000

8470

5876726

6 017 085

2020

skutecnost

12 768
81638
5287
61492
41 818
2 800
30 000
46 109
8470

79 109

2507 230
141 047

2021

skutecnost

3 889
25363
32595
34 037

29 895
30 000
18 643
8470
632 380
6713

329 340

320 103
348 762

3017766 1820190

2022

rozpocet

10 000
45 000
30 000
40 000
15 000
30 000
10 000

8 500
50 000

10 000

60 000

500 000

808 500

2023

rozpocet

15 000
95 000
33 000
40 000
25 000
20 000
36 000
15 000

8 500

55 000

30 000

70 000

10 000
452 500




Zmeéna zpusobu platby prispévku do fondu sprava pro rok 2022
az 2025

HLASOVANI 9 Souhlasim se zménu zp(isobu pfispévku do fondu sprava pro
roky 2022 az 2025

Prispévek do fondu sprava Cini 340 K¢ mésicné na jednotku s tim, ze 250 K¢ se hradi mésicné v
platbé za sluzby a zbylych 90 K¢ (tj. 1.080 K¢) se plati ro¢né a je zuctovano oproti prijmim z
pronajmu, které prislusi vlastnikim. Celkova ro¢ni ¢astka prispévkt do fondu sprava Cini 497.760
KC.

Vybor navrhuje tento doplatek pro roky 2022 az 2025 zrusit a nahradit tento pfidélem z drokd. V
tuto chvili pracuje vybor pouze s Uroky z existujicich terminovanych vkladu.

rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025

zUstatek z prechoziho roku 112093 2594 299195 167435
prispévek z pravidelnych mésicnich plateb 366 000 366 000 366 000 366 000
dosud pripsané uroky 9511

ocekavané uroky ze sjednanych term. vklad( 12 750 428 361

500 354 796 955 665195 533435



Rozhodnuti o kontrole funkénosti oken a vymeéneé
tésnéni
HLASOVANI 10 Souhlasim s kontrolou funkénosti oken a vyménou tésnéni

V letoSnim roce oslovila vybor firma Portalia, ktera nabidla zdarma kontrolu oken. Podle nazoru
firmy by se méla okna kontrolovat pravidelné a na zakladé této kontroly pak okna pripadné
opravit a vymenit tésnéni.

Vybor pozadal o pfedbéznou kalkulaci takovych praci. Opravy oken by si vyzadaly ¢astku cca 500
tis. K€. Vyména tésnéni pak 850 tis. KE az 1 mil. KC.

Vybor predklada shromazdéni k rozhodnuti, zda souhlasi s témito opravami.

Pokud by shromazdéni tyto opravy odsouhlasilo, pak by byl rozpocet fondu oprav
navysen o 1.400 tis. Kc.

Vybor by byl povinen v souladu se stanovami vypsat vybérové fizeni na tuto zakazku.



/mena stanov
HLASOVANI 11 SCHVALUIJI STANOVY SPOLECENSTVI

Informace k pocitani hlasu:
— nashromazdéni reprezentuji pritomni clenové 100% vsech hlasujicich
— v pripadé hlasovani per-rollam reprezentuji 100 % vsech hlasujicich vSichni €lenové, tj. bez
ohledu nato, zda se hlasovani ucastni ¢i nikoliv
Rekapitulace nejdullezitéjSich zmeén:
1) Zména ndzvu (zkraceni)

2) Zmeéna zplsobu oznamovani (rusi se vhazovani do schranek, zlstava
nasténka, zavadi se web a e-mail)

3) Zavedeni mozZnosti konat nahradni shromazdéni

4) Zména hlasovacich kvor
1)  ZvySeni pro pfijeti Uvéru a zajisténi tohoto Uvéru zastavnim pravem k jednotkam
2)  Snizeni kvéra pro volbu ¢lenl vyboru — 50% pritomnych (dosud bylo 50% vsech)
3)  SniZeni kvora pro bézné opravy - 50% pritomnych (dosud bylo 75% pfitomnych)

5) Zména pravomoci vyboru

1)  Opravy v pravomoci vyboru do 200 tis. K¢ (dosud 150 tis. K¢ +DPH, tj. 178 tis). Narust je 12%,
cozZ je vyznamné méné nez inflace od roku 2011

2)  Povinnost konat vybérové fizeni od 300 tis. K¢




Zména stanov (POKRACOVANI)

Rekapitulace nejdulezitéjSich zmén:
1) Zpfrisnéni kvalifikanich pozadavkl na ¢leny vyboru nad rdmec zdkona
2) ZruSeni ¢lanku o sankcich

— existuji judikaty, které zneplatnuji sankce stanovené ve stanovach, Ize (a déje se tak)
uplatriovat sankce pouze dle ob¢. zakoniku.

— vybor je povinen vymahat dluhy, jinak by porusil své povinnosti Fradného hospodare,
nicméneé uplatnovat postup podle soucasnych stanov je jednak nemozné a jednak
naprosto neekonomické

3) Vynéti smluv o tzv. vyhrazenych technickych zafizeni ze vSech limitu

V nasem pripadé jsou vyhrazenymi technickymi zarizenimi vytahy. Jakékoliv opravy mize
délat pouze firma, s niZ je sjednand smlouva na pravidelny servis vytajh(



Volba clenu vyboru

HLASOVANI 12 Schvaluji volbu --- ¢lenem vyboru a smlouvu o vykonu funkce
HLASOVANI 13 Schvaluji volbu --- ¢lenem vyboru a smlouvu o vykonu funkce



/ména smlouvy o vykonu funkce

HLASOVANI 14 SCHVALUJI ZMENU CLANKU VI. ODST. 1 SMLOUVY O VYKONU
FUNKCE (ZMENA VYSE ODMENY Z 2.990 K¢ na 3.500 K¢).

Dosud byly platby ¢lenim vyboru (bez povinného pojisténi) 186.840 K¢ ro¢né. Tato
castka plati od roku 2011. S ohledem na inflaci vybor navrhuje zvysit tuto ¢astku o
15%, tj. na 214.870 KC.

Prdmérnd mzda v CR v roce 2011 ¢&inila 24.466 K&, v roce 2021 pak 37.903 K¢, tj.
narust o 55%.

Vybor navrhuje zvysit Castku meésicné vyplacenou castku ze smlouvy o vykonu funkce z
2.990 K¢ na 3.500 K¢. Tato c¢astka podléha pouze odvodu zdravotniho pojisténi, nikoliv

VVVVV

naklady pro SVI.

Zbyla ¢ast by se vyplacela stejné jako dosud zpétné za predchazejici rok po schvaleni
shromazdénim.



/meéna prohlaseni vlastnika

HLASOVANI 15 Schvaluji zménu- opravu v psani u smlouvy o prevodu
jednotky ¢.9/566 a 21/566

U dvou bytd 9 a 21 vdomé 566 byla chyba ve smlouvé o prevodu vlastnictvi bytl. Prestoze tyto
dva byty nemély zakoupenou chodbu, do katastru nemovitosti byly zapsany rozméry v¢. rozmérd
chodby.

Byty s chodbou jsou zapsany takto:
Byt o velikosti 3 +1 ... Celkova plocha bytu 71,05 m2
Jednotka se sklada z

Koupelna 2,90 m2
Kuchyn 9,60 m2
Pokoj 12,64 m2
Pokoj 16,02 m2
Pokoj 14,02 m2
Predsin 6,60 m2
Predsin 8,37 m2
WC 0,90 m2

K jednotce nalezi lodzie 6,9 m2 a sklepni koje



/meéna prohlaseni vlastnika(pokracovani)

Pro byty 9/566 a 21/566 je znéni smlouvy nasledujici:

Byt o velikosti 3 +1 ... Celkova plocha bytu 71,05 m2
Jednotka se sklada z

Koupelna 2,90 m2
Kuchyn 9,60 m2
Pokoj 12,64 m2
Pokoj 16,02 m2
Pokoj 14,02 m2
Lodzie 6,60 m2
Predsin 8,37 m2
WC 0,90 m2

K jednotce nalezi sklepni kdje

Tento text de facto znamena, ze témto dvéma jednotkam nalezi jen kus lodzie, zbytek lodzie patfi
do spolecnych prostor. To je logicky i pravni nesmysl.

Od roku 2018 plati tyto 2 byty stejny prispévek do fondu oprav jako byty s chodbou. To znamen3,
ze mésicné platio 170,61 K¢ vice, coz je 2.047 K¢ za rok. Ke konci roku 2021 tak bylo zaplaceno
8.189 KC¢.



/meéna prohlaseni vlastnika(pokracovani 2)

Bohuzel, kancelar pana Kariky se k chybé nehlasi a neni pochopitelné ochotna nést
naklady se zménou spojené. Po vice nez deseti letech naroky na nahradu Skody
prekludovaly, tj. nelze je vymahat.

Zcela spravna moznost reseni je oprava prohlaseni vlastnika, coz predstavuje vysoké
naklady financni i Casové. Celé prohlaseni by se muselo prepsat. Dale by tato zména
reprezentovala zménu podilu kazdé jednotky na spolecnych prostorech, coz vyzaduje
podepsané prohldseni jednoho kazdého vlastnika resp. manzeld, je-li jednotka ve
spoleéném jméni manzelll. Podpis na tomto prohlaseni musi byt iredné ovéren. Dale
by se musel kazdy vlastnik uhradit navrh na vklad do katastru.

Re3enim by tedy bylo, 7e u byt 9/566 a 21/566 bude text “LODZIE 6,6m?“ nahrazen
textem ,,PREDSIN 6,6m2“

Touto zménou by sice k bytum nepatfila lodzie, ktera by mohla byt ponechana k
vyluénému uzivani vlastnika jednotky rozhodnutim shromazdéni. O lodzii se nemuze
starat nikdo jiny nez vlastnik prisluSného bytu. Protoze lodzie nepatri do vyméry bytu,
nedoslo by timto ke zméné vlastnickych pomérd vzhledem k celkové ploSe domu.



Souhlas s vylucnym uzivanim lodzii

Toto hlasovani je irelevantni, nebot dle § 5 odst. 1 pism. f)
natizeni vlady 366/2013 Sb. spolecné ¢asti, jsou-li pfistupné
pouze z bytu, jsou vzdy ve vylucném uzivani vlastnika prislusné
jednotky.



Schvaleni zmeény spolecnych prostor pokracovani
HLASOVANI 16
SOUHLASIM, ABY CHODBA K BYTU 566/3 BYLA SMLUVNE PREVEDENA DO
VYLUCNEHO UZIVANI VLASTNIKA BYTU ZA SCHVALENYCH PODMINEK

Cislovi maji zajem o pripojeni chodby k bytu (byty 3+1 vlevo od
vytahu).

Vybor nasledujici postup podle § 1160 OZ:
Shromazdéni souhlasi, aby

e chodba k bytu 566/3 o velikosti 6,60 m?byla smluvné prevedena do
vylucného uzivani vlastnika tohoto bytu

* bylo vlastnikovi umoznéno tuto chodbu oddélit od ostatnich
spolecnych prostor stavebni Upravou shodnou u ostatnich byt
stejné dispozice s tim, ze zachova moznost opétovné instalace
puvodnich vstupnich dveri

* za podminek, ze
— se vlastnik zavaze hradit za tento prostor prispévky do fondu oprav

— se vlastnik vzdd prava podle § 1161 obcdanského zakoniku (tj. nebude
soudné zadat o zménu prohlaseni vlastnika).



