ODBORNE POSOUZENI TECHNICKE STAVU OBJEKTU BYTOVEHO
DOMU PANELOVEHO TYPU

RESOVSKA 563/20 az 567/28, Praha 8

Prohlidka objektu provedena v 23.11.2022

Popis objektu:

Jednd se o panelovou stavbu v ulici Reovska v Praze 8. Objekt ma jedno ¢asteéné zapuiténé
podzemni podlazi a 8 nadzemnich podlazich. Objekt je rozdélen na dva dilatacni celky a je
tvoren péti sekcemi.

V Praze dne 22.12.2022 Vypracovala:

Ing. Karolina Borska




Panelovy diim, stejné jako kaZzda jina nemovitost potrebuje pravidelné opravy, servis a
udrzbu. Nejcastéjsi zavady, které se na panelovych domech objevuji jsou spojené se
zatékanim stfechy, netésnosti spar mezi panely, zatékanim okennimi ramy, ¢asté poruchy a
bezpecnost vytahu, statické vady, Spatny technicky stav balkont a lodzii, vstupnich dvefi a
portald, vnitini rozvody (elektroinstalace, stoupacky, plyn, odpady). V posuzovaném objektu
jiz postupné probéhly dil¢i opravy, které odstranily nejbolestivéjsi mista typicka pro
panelovou vystavbu.

- Vyména pUvodnich dfevénych oken za plastova

- Zatepleni fasady vrstvou polystyrenu tl. 100mm

- Zatepleni a obnova hydroizolace stfechy

- Vymeéna vstupnich dvefi

- Vymeéna elektroinstalace ve spolecnych prostorach objektu
- Vymeéna vytahu

Uli¢ni fasada (severni):

Na fotografii je zfejmé zatepleni fasady
ukonéené v Urovni podlahy 1.np; vyména oken
za plastova; vyména vstupnich dvefi.
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Stitovd fasada (vychodni + zapadni):

Typicky bez okennich vyplni, zatepleni zfejmé
v dolni ¢asti k Urovni podlahy 1.np

Jizni fasada:

Tvorena lodziemi, pouze byty v 1.np lodZiemi
nedisponuji. Zatepleni na této fasadé nebylo
provedeno, lodZie véetné zabradli jsou

v plivodnim stavu. Zatepleni bylo instalovano
pouze u bytd v Urovni 1.np, které nemaji lodzii.
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Na zakladé prohlidky objektu lze konstatovat, Ze zatepleni uli¢ni a Stitovych fasad je z dnesniho
hlediska nedostatecné. Dale nebyla zateplena fasada tvorena lodZziemi. Okna byla sice vyménéna za
nova plastova, ale Zivotnost oken se bude brzy blizit svému konci. Stfecha byla v nedavné dobé
zateplena dostatec¢nou tloustkou izolantu. Obnovena byla i vrstva hlavni i pojistné hydroizolace.

Celkova regenerace bytového domu je nezbytnou podminkou pro prodlouzZeni jeho Zivotnosti a
zvySeni komfortu bydleni obyvatel domu. Mezi hlavni opravy, které je vhodné provést, je snizeni
energetické narocnosti domu, dale vyména stoupacich rozvodi potrubi vodovodu, kanalizace,
topeni.

Navrhované moznosti opravy panelového domu:

1) Lodzie: zde je nutna staticka kontrola poruch, které se vizualné projevuiji, ale ve velmi malém
mnozstvi.

Dle prilozenych fotografii Ize usuzovat, ze se
nejedna o staticky vyznamné statické
poruchy. Bude tedy nutné po oklepani omitky
provést pripadnou sanaci ocelové vyztuze a
reprofilaci betonové konstrukce.
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Dalsi poruchy na lodziich se projevuji prasklinami, které
kopiruji styéné hrany jednotlivych paneld. Zde je nutné
oklepat nesoudrznou omitku, do roh( vloZit dilatacni
listu a omitku znovu doplnit.

Dalsi vlasové trhliny se na lodZiich
projevuji pod parapetem okna. Tyto
trhliny jsou zplsobeny rozdilnou tepelnou
roztaznosti plvodniho materialu parapetu
a novodobého materialu aplikovaného pfi
opravé. Tyto trhliny nejsou nebezpecné
ale pouze neestetické. Jejich odstranéni je
mozné nalepenim tenké vrstvy (tl. 10mm)
polystyrenu a natazeni nové omitky.
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Praskliny nalezené nad lodZiemi v poslednim podlazi
opét nejsou zavazného charakteru. Odstranéni
prasklin je mozné pfi oprave fasady tj. pfi aplikaci
zatepleni.

S rekonstrukci lodZii souvisi i oprava zabradli. Ve
stavajicim stavu se na objektu stfidaji dva druhy
zabradli — prefabrikovana deska a trubkové zdbradli.
Nékteré lodzZie jsou opatfeny zasklenim.

‘ ! Ii ; WIHZEM Doporucené reSeni navrhuje dodatecné zatepleni

: lodzii, které zaroven souvisi s vyménou zabradli. Na
prvni pohled se mize stavajici stav zabradli zdat
vyhovujici, ale pfi zatepleni fasady se prodlouzi jeji
Zivotnost cca o 20 let a nelze predpokladat, ze
zejména kotveni zabradli ma pred sebou takto
dlouhou Zivotnost. Zatepleni se aplikuje na obé bocni
stény lodZie, na strop, na obvodovou sténu i do
podlahy. Tim se omezi vSechny moZné tepelné mosty.

REZ - lodZie bez zaskleni REZ - lodZie se zasklenim

850
850

100
100

1600
1600
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POHLED NA LODZIl - DL. 5800mm

1100

30 5640

Pti celkové rekonstrukci lodzii se nesmi zapomenout na naslapné a podkladni hydroizolaéni vrstvy
podlahy. Vzhledem ke stafi stdvajicich vrstev je vhodné vybourat vrstvy podlahy az na nosnou
konstrukci zelezobetonového panelu. Nové je vhodné provést skladbu doplnénou o tepelnou izolaci,
spadovou vrstvu, hlavni hydroizolacéni vrstvu a naslapnou vrstvu.

Nové zabradli musi byt minimalné 1100mm vysoké. Osazeni zabradli spravné vysky dle poZzadavk
CSN vyvold nutnou Upravu stavajiciho zaskleni lodZii. Sklenéné desky bude nutné zkratit na
potfebnou délku.

2) Navyseni zatepleni $titovych fasad a fasady do ulice Redovska.

Tloustka zatepleni odpovida standardu na poéatku nového tisicileti. Aktualné jsou pouzivany
materialy s lepsimi tepelné technickymi vlastnostmi a v pfiblizné dvojnasobnych tloustkach. Moderni
materialy umoznuji aplikaci nového zateplovaciho systému (ETICS) na ten stavajici. Podminkou je
dostatecna smykova Unosnost stavajiciho ETICS, stavajici povrch musi byt bez prachu, vykvétd,
mastnot, zavlh¢eni a puchyf(. Déle je nutna rovnomérna savost povrchu, pridrznost vnéjsiho
souvrstvi (lepici hmota + omitka) na tepelném izolantu.

Pfi nedodrZeni nékteré z vyse uvedenych podminek neni mozné aplikovat zdvojeny ETICS. Pro
provéreni je pred realizaci dalsi vrstvy zatepleni nutné provést odtrhové zkousky, jestli navrzeny typ
lepici hmoty vykazuje dostate¢nou soudrznost se stavajici omitkou.

L

7
7
7

K

Ssar

Dle aktudalnich norem (€SN 730540)
je doporucena hodnota soucinitele
prostupu tepla pro sténu
Urec,20=0,25 W/(m?*K). To odpovida
| celkové tloustce zatepleni 180-

h 200mm.

7

/
/

=
F
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Oproti stavajicimu stavu by bylo vhodné zatepleni zatdhnout az na Uroven terénu. Tepelny most na
styku svislé obvodové stény a podlahy 1.np se projevuje aZz do vzdalenosti 1,0m. Proto je doporuceno
pretdahnout zatepleni minimalné o jiz zminény jeden metr pod Uroven podlahy 1.np. Dale by bylo
vhodné doplnit zatepleni na strop sklepnich prostor. To ale z dlvodu velkého mnozstvi rozvod
inzenyrskych siti neni mozné. Na zakladé vyse uvedeného je tedy zejména z estetickych dlivodu
vhodné dotahnout zateplovaci systém az k Urovni terénu.

V souvislosti s navy$enim tloustky zatepleni bude nutné
vyménit oplechovani viech oken (parapett) a atiky stfechy.

Doplnéni druhé vrstvy zatepleni je navrzeno z divodu nizsi finanéni zatéze oproti varianté demontaze
stavajiciho izolantu a nalepeni nového izolantu v plné tloustce. Finanéni rozdil mezi aplikaci druhé
vrstvy izolantu oproti varianté demontdze stavajicich vrstev a aplikaci nového izolantu bude tvofit cca
60%.

3) Strecha

Oprava stfechy byla provedena
v neddvné dobé. D3 se tedy
predpokladat, Ze kvalita
hydroizolacénich vrstev je
dostatec¢na. Zaroven tloustka
polystyrenu a systém zatiZeni
izolace kacirkem je vyhovuijici.
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Co neni spravné provedeno, je
odizolovani nadstresnich
objektl odvétrani z koupelen a
kuchyni. Nedodrzeni
technologické kazné pfi
instalaci asfaltové hydroizolace
vedlo k provéseni a misty az

k poruseni integrity
asfaltového pasu.

s v

Jedinym moznym vyfesenim problému je rozkryti ¢asti stfeSniho plasté v okoli nadstfesnich objektd,

demontaz stavajicich vrstev asfaltového pdasu. Provedeni nové hydroizolace a jeji peclivé napojeni

v

v paté na stdvajici pasy tak, aby se zamezilo zatékani do stfeSniho plasté.

4) Rozvody instalaci

Predpokladana Zivotnost stoupacek (svislych rozvodli vodovodu, kanalizace, plynu, vzduchotechniky)
je cca 25 let. Po uplynuti této doby je vhodné uvaZzovat o jejich vyméné, zejména pokud vykazu;ji
poruchy.

Problémem je, Ze veskeré stoupacky jsou vedeny v instala¢nim jadre. Jejich vyména s sebou nese
nutny zasah v socialnim zafizenim jednotlivych bytd. Nezbytny je pfistup ke stoupackam po celé
vySce mistnosti. Jedna se tedy o velky, ale nezbytny zasah.

Plvodni stoupacky kanalizace jsou z nejvétsi pravdépodobnosti provedeny z litiny, ktera je z dGvodu
vlastni hmotnosti naro¢nd na vyrezani a naslednou demontaz a vyneseni z objektu.
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Nové potrubi se obvykle navrhuje z PVC hrdlového potrubi, do kterého se napojeni pfipojovaci
potrubi z jednotlivych bytl. Vhodné je investovat do hluk tlumiciho potrubi, které omezuje nezadouci
akustické projevy napf. pfi splachnuti ve vyssim patife domu.

Pred zapocetim vymény stoupacek je také doporuceno provést kamerovou zkousku lezaté kanalizace
vedouci z objektu do uliéni stoky. Dle vysledk(l kamerové zkousky mUzZe byt navrZeno proplachnuti
popft. frézovani.

5) Fotovoltaické panely (FVE)

Pro plochou stfechu panelového domu je vhodna instalace fotovoltaickych panel(, které zajisti
vyrobu ¢asti elektrické energie. To sebou nese Usporu na fixnich poplatcich za jistice a nizsi
jednotkovou cenu za MWh. Vyrobenou elektfinu Ize vyuzit ve spole¢nych prostorech za sviceni a
provoz vytah(, dale pro ohrev teplé uzitkové vody a v neposledni fadé v jednotlivych bytech.
Instalace FVE je témér bez stavebnich zasah(, dodavka proudu do jednotlivych bytl nebude
prerusena. Na instalaci FVE Ize ¢erpat dotaci Nova zelena Usporam.

6) Tepelna cerpadla

Pro vas panelovy diim je vhodny typ tepelného Cerpadla vzduch-voda. Instalace tepelnych ¢erpadel
vyzaduje umisténi venkovnich jednotek na stfechu a vymezeni prostoru v rdmci suterénu objektu pro
kotelnu, ve které je umisténa veskera nutna technologie. Novy zdroj tepla zajisti snizeni naklad(i na
vytapéni.

7) Venkovni zastinéni (Zaluzie / rolety)

Venkovni zastinéni |ze instalovat bud’ dodatec¢né na stavajici okna nebo pfi zatepleni objektu, kdy se
kaslik schova do vrstvy zatepleni a neni viditelny. Osazeni venkovniho zastinéni pomaha udrzet
v interiéru pfijemné klima a omezi pfehfivani interiéru.

Zaluzie umoZiuji naklopeni jednotlivych lamel tak, aby do interiéru pronikalo vidy poZadované
mnozstvi svétla. V pfipadé silného vétru je nutné Zaluzie vytahnout. Oproti tomu rolety jsou
neprahledné, ale ochrani okno i pti nepfizni pocasi.

Dodatec¢na montaz kasliku

Kaslik integrovany do zatepleni
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8) Zaveér

Na zakladé prohlidky objektu bych navrzené opravy realizovala v tomto poradi:

Oprava hydroizolace nadstresnich objektl - kde zcela jisté dochazi k zatékani do stresniho
plasté.

Vyména stoupacek — kde jiz dnes dochdzi k obéasnému zateceni a Ize predpokladat, Ze poruchy
se budou objevovat ¢im dal ¢astéji

Oprava lodzii — ve stavajicim stavu vykazuji lodZie nevyrazné vady, pokud by ale mélo dojit

k rekonstrukci lodzii, je vhodné provést tuto rekonstrukci kompletné. Tj. doplnit zatepleni vSech
povrchl, vyménit zabradli a oplechovani, opravit styky panell, obnovit hydroizolaci a vyménit
naslapnou vrstvu.

Zatepleni fasady — doplnéni zatepleni fasady je mozné. Je s tim spojena vyména veskerého
oplechovani parapet( oken a atiky stfechy. JelikoZ uz je na fasadé aplikovan zateplovaci systém,
mélo by smysl rozsifeni zatepleni spojit s vymeénou oken, az budou na hranici Zivotnosti.
Instalace fotovoltaickych paneld ¢i tepelnych ¢erpadel neni nezbytné nutna, je zde uvedena pro
prehled o mozZnostech zvyseni komfortu bydleni a sniZzeni naklad na energie.

9) Plan strukturalnich oprav:

Rok 1 - Oprava hydroizolace nadstfesnich objektd ..........c.cceeeuenee... 2 mésice

VYMENA SLOUPACEK .ottt et 5 mésicu

Rok 2 — Projekt pro stavebni povoleni, projedndni stavebniho povoleni, projekt pro provadéni stavby,

vybér zhotovitele (zatepleni fasady, oprava lodzii) ........... 12 mésicl
Rok 3 - Oprava a zatepleni 10dZil.......cccoeeeeeeeececeeeeeeeeeees e 6 mésice
Rok 4 — Zatepleni uli¢ni fasady a Stitovych stén.......cccceeeeeen e, 6 mésice
Rok 5 — Projekt pro ohlaseni FVE, projednani s hasi€i .................... 4 mésice

FEAlIZACE FVE ..ottt et e 4 mésice

10) Dotace Nova zelena usporam

https://novazelenausporam.cz/ - viz dotacni programy pro bytové domy

Z programu Nova zelend Usporam muZete ziskat dotace napf. na:

Zatepleni

Kotle, kamna a tepelnd cerpadla
Pfiprava teplé vody, solarni ohiev
Rizené vétrani s rekuperaci
Vyutziti tepla z odpadni vody
Projektova podpora
Fotovoltaické systémy

Stinici technika

Vyse dotace zavisi na ploe zateplované konstrukce na obalce budovy. Cim vice opatieni vedoucich

k Uspore energie provedete, tim vyssi podporu ziskate. Neni feceno, co vSechno je nutné udélat, jsou
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https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-152
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6139
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6140
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6158
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6466
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6210
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6149
https://novazelenausporam.cz/bytove-domy/#grant-6208

predepsané vysledné Uspory energie na zakladé prislusného vypoctu odbornika. Dotace muze
dosdhnout az 30 % celkovych zpUsobilych vydaja.

11) Financni naklady na jednotliva opatieni

- Oprava hydroizolace nadstfesnich objektd - 320.000,- K¢
(rozebrani ¢asti stresniho plasté, demontaz asfaltové hydroizolace, nova hydroizolace,
uvedeni stfesniho plasté do plvodniho stavu)

- Vyména stoupacek kanalizace — 2.550.000,- K¢

(cena obsahuje vyménu potrubi, obnoveni betonového predéleni jader v Grovni stropni
konstrukce)

Nutnou soucdsti vymény stoupacek jsou i stavebni pfipomoce. Jedna se o demontaz
zafizovacich predmétd, obnaZeni instalaénich jader v celé vySce. A po vyméné stoupacdek
nasleduje zazdéni instalac¢niho jadra, nové keramické obklady, osazeni zafizovacich predmétu
zpét.

Predpoklddand cena pro vsechny ¢leny SVJ je cca 7.200.000,-
(dle dohody clenti SVJ si mohou tuto ¢dst hradit jednotlivi clenové SVJ sami)

- Oprava lodzii — 4.920.000,- K¢

(demontaz zabradli, demontaz podlahovych vrstev, zatepleni vSech stén, obnoveni
hydroizolac¢nich vrstev, nova spadova a naslapna vrstva, nové zabradli)

- Zatepleni fasady do ulice — 4.290.000,- K¢

(rozsiteni stavajiciho zateplovaciho systému na tl. 200mm, nové oplechovani oken a atiky)

- Vyména oken do ulice - 10.500.000,- K¢

(demontaz stavajicich oken, osazeni novych oken, zatepleni osténi, nadprazi a parapetu, listy
pro napojeni oken na vnitfni i vnéjsi omitku, zacisténi)

- Vyména oken na lodziich - 11.250.000,- K¢

(demontaz stavajicich oken, osazeni novych oken, zatepleni osténi, nadprazi a parapetu, listy
pro napojeni oken na vnitfni i vnéjsi omitku, zacisténi)

- Zatepleni stitovych stén - 1.690.000,- K¢

(rozsiteni stavajiciho zateplovaciho systému na tl. 200mm, nové oplechovani atiky)
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Fotovoltaika —

cenova nabidka z 11/2022 pro srovnatelné velky panelovy dim (100 bytovych jednotek)

Navrzeny vykon fotovoltaické elektrarny 39,13 kWp

Soucasti cenové nabidky je instalace 88 stfesnich fotovoltaickych paneld véetné

elektroinstalace, projektu, jedndni s distributorem silové elekttiny.

Polozka & Popis polozky Mno@stvi imj
1 Trifazovy asymetricky hybridni ménié - GoodWe GW10K-ET plus 4
2 FV panel - JAM72520 455/MR 88
3 Stieini konstrukee FV paneld verze, véetng montaze - pro rovné stiechy (JIH), véetné zdtéiowych 88
moduld
4 Rozvad&E FVE - varianta A
5 Rozvad&E SSR
b SMART Router s HDO - kampletni vysilag/pfijimaé
7 Vedeni AC véetné montdie 196
8 WVedeni DC vEetné montdie 276
9 Priraz/Vrtani - obvodové/nosnd zed/piitka (Zelezo-beton, kdmen, cihla, tvérnice) - subdodéavka 1
10 |Uprava hromosvodu - roziifens 1
11 Manipulaéni technika, FVE 1
12 Dopravné FVE 1
13 Montai FVE 1
14 Elektroinstalaéni prace - materidl, montai 1
15 Vyfizeni FVE s distributorem - CEZ (PRE, EG.D) 1
16  |Vyfizeni NZU pro FVE - bez starosti 1
17 Projektova dokumentace FVE 1
18 Revize FVE po montaZi 1
19 ®CC - Soutinnost s FVE (nezahrnuje elektroméry, SSR relé, stykade, rozvodnici, verze pro RD) 1
20 Topné téleso - TPK 210-12/3-6 kW 7
21 Topenaiské price - materidl, montaz 1
Celkova cena bez DPH 1919 796,00
Celkova cena vE. 15 % DPH 2 207 765,40
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Tepelnd Cerpadla —

cenova nabidka z 11/2022 pro srovnatelné velky panelovy diim (100 bytovych jednotek)

Soucasti cenové nabidky je technické reseni kaskady osmi tepelnych ¢erpadel, kotelny
pro vnitini jednotky tepelnych ¢erpadel, elektrokotle, vyrovnavaci nadobu, zasobniky
TUV. Déle je zapocitana instalace tepelnych ¢erpadel ,,na klic“ v€etné projektu a

projedndni s Grady.

polozka & Popis polozky MnoZstvi(mj) | Cena/mjkEpzoprn Cena kE bez OPH
1 Kaskdda 3x TC Convert AW16 [SWT 3633), S5x AW2E - 3P (5VT 661) 1 2044200 2044200
2 Regulace xCC 7.02-12 1 292900 2993008
MontaZni sada a konstrukce pod venkowni jednotku s ochranou proti
3 . . . . 1 105600 1056008
Jpfenosu vibraci na rovnou stiechu
4 Propojovaci chladivové vedeni vfetné montaZe a zakrytovani 1200 2447 293640
MontaZ kaskady tepelnych & del wéetné lovéni, optimali
. ontaZ Ias auw,r Epl? mych Eerpadel véetné zaregulovéni, optimalizace 1 304500 304500)
Inastaveni a zaskoleni
6 Elektricky kotel 30 kw 4 32850 1314008
- Sestava p.rn a{utoryat[ckf dopu:uu5lten| topné vodly do otopného svvstemu A 249900 29900
(automatickeé udrZovani pracovniho tlaku topné vody v soustavé)
Vystrojeni technicke mistnostifkotelny (wwrovnavaci a expanzni nadoba,
hlavni ob&hové cerpadlo, potrubi Fe, armatury, filtry, Fizeng ventily,
3 v - - . . il 1598500 15958500
tvarovky, méfice tepla, montaZ) a napojeni délené kotelny stoupacim
gtrubim
Elektroinstalaéni préce - material, montaZ (technologicky rozvadéc,
2 . e . . B il 543500 5435008
elektroinstalace silove casti a MaR v ramci topného zdroje)
10 Stav-%bn! prEfce - rr'ajc:erlarl, mrcuntaz [51_:av?ll:un|'upra\'rv. jadrové vr;tanl, A 621700 621700
zednicke prace, malifské prace, protipoZami ucpavky prostupl)
11 Zasobnik TUV 1000 7] 89600 6272008
Zdravotné technicka instalace (ZTI) (expanzni nadoby TUV, cirkulacni
11 cerpadlo TUV, potrubi PPR, pFivod studené vody, vodomér studené vody, 1 280000 280000)
armatury, filtry, Fizené ventily, tvarovky, montaz
12 Manipulaéni technika a pfesun hmot 1 54000 54000
13 Dopravne 1 GO0 60048
Projektova dokumentace pro stavebni povoleni, wyiizeni stavebniho
Jpovoleni (projektova dokumentace pro stavebni povoleni, hlukova studie,
14 = _— e s . I P f s 1 190000 1900008
PBRS, staticky posudek, zajisténi stanovisek dotéenych organd, jedndni se
stavebnim Gafadem, méfeni hluku) a zajisténi kolaudadniho souhlasu
Celkova cena bez DPH 7 240 044,00
Celkova cena wi. 15 % DPHI 8326 050,60'
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